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ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST
SF
uT
UF
SM
CuU
P
Pr
Pc
U
Parametri E
UE
Ul
SUL
SQ
Q
SP
SO
SV
Inv.
h
HF
H
NP
Dc
De
Ds

o

Strumenti attuativi

P.U.A.
P.P.
P.d.R.
P.E.E.P.
P.I.P.
P.ILAA.

Tipi di intervento

ilizi

Superficie Territoriale

Superficie Fondiaria

Indice di Utilizzazione Territoriale

Indice di Utilizzazione Fondiaria

Superficie Minima di intervento

Carico Urbanistico

Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e secondaria
Parcheggi pertinenziali di uso riservato

Parcheggi pertinenziali di uso comune

Aree per standard di urbanizzazione (diverse dai parcheggi)

Unita Edilizia

Unita Immobiliare

Superficie Utile Lorda

Superficie coperta

Rapporto di copertura

Superficie Permeabile

Superficie Occupata

Superficie di vendita

Involucro fuori terra

Altezza utile netta media

Altezza del fronte di un edificio

Altezza di un edificio

Numero di piani convenzionale
Distanza dal confine di proprieta
Distanza fra pareti antistanti di due edifici
Distanza dal confine di zona di interesse pubblico
preventivi e programmi attuativi
Piano Urbanistico Attuativo

Piano Particolareggiato

Piano di Recupero

Piano di Edilizia Economica e Popolare
Piano di Insediamenti Produlttivi

Piano di investimenti aziendale in adesione al Piano di Sviluppo Rurale

Tipi di intervento urbanistici

NU =
RU =

Nuova urbanizzazione
Ristrutturazione urbanistica

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demolizione

NC
AM
RI
D

Nuova costruzione
Ampliamento
Ricostruzione
Demolizione

Tipi di intervento edilizi di recupero

MO
MS
RC
RE
RA

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria

Restauro e Risanamento conservativo
Ristrutturazione Edilizia

Recupero e risanamento aree libere

Tipi di intervento non edilizi
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MM = Modificazione morfologica del suolo
AR = Installazione di elementi di arredo o di servizio
Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato d'uso
CD = Cambio di destinazione d'uso
Varie
R.U.E. = Regolamento urbanistico - edilizio
P.S.C. = Piano Strutturale Comunale
P.O.C. = Piano Operativo comunale
U.T. = Ufficio Tecnico comunale
PTPR. = Piano Territoriale Paesistico Regionale
PTCP. = Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
P.S.U. = Piano di Sistemazione Urbanistica
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SIGLE DEI TIPI D'USO

FUNZIONE RESIDENZIALE

ul
U2

Residenza
Residenza collettiva

FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SERVIZIO E ASSIMILABILI

U3
U4

Attivita terziarie specializzate.
Attivita espositive, fieristiche e congressuali.

Attivita commerciali al dettaglio

Uus

U 6.
U6.1a
U 6.1n
U 6.2a
U 6.2n
uv
U7a
U7n
U8
Ua8.l
Ua8.2
Uuo9
U110
Uil

Esercizi commerciali di vicinato

Medie strutture di vendita al dettaglio

Medio - piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto
Medio - piccole strutture di vendita del settore non alimentare
Medio - grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto
Medio - grandi strutture di vendita del settore non alimentare
Grandi strutture di vendita

Grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto

Grandi strutture di vendita del settore non alimentare

Attivita commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini, depositi
Attivita commerciali all'ingrosso, mercati, mostre

Magazzini e depositi

Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Pubblici esercizi

Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali

Attivita produttive integrabili nel contesto urbano

Uiz
ui3
Ul4

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese
Artigianato dei servizi agli automezzi
Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale

Attivita di servizio

Uil5
U 16
u1l7
U 18
U 19
Uuil9.1
U19.2

U193
U 20

Studi professionali e piccoli uffici in genere , attivita terziarie e di servizio a basso
concorso di pubblico

Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti
di disturbo sul contesto urbano

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto
urbano

Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nelle precedenti
categorie U16 e U17

Attivita sanitarie

Ospedali e case di cura

Unita immobiliari per funzioni sanitarie

Stabilimenti termali e di acque curative

Attivita di parcheggio

Servizi sociali di base

Uzl
u 22
U223
U 24
uU?25

Attivita di interesse comune di tipo civile

Attivita di interesse comune di tipo religioso

Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici

Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Istruzione e formazione superiore e universitaria

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI

U 26
u 27
U 28
U 29

Attivitd manifatturiere industriali

Attivita manifatturiere industriali del settore agroalimentare
Attivita manifatturiere artigianali

Attivita estrattive
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U 30 Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami
U3l Attivita di trasporto, magazzinaggio, logistica

FUNZIONI AGRICOLE

U 32 Residenza agricola

U 33 Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola, e relativi edifici di servizio e
attrezzature (compresi fienili e magazzini a supporto dell'azienda zootecnica ed
i mmobil. per | desercizio e noleggio di ma c

U331l Attivita di coltivazione agricola, orticola e relativi edifici di servizio e attrezzature
(compresi fienili e magazzini a supporto dell'azienda zootecnica ed immobili per

|l 6esercizio e noleggio di macchine agricol
U 33.2 Attivita florovivaistica
U 34 Attivita zootecniche industriali intensive e aziendali

U34.1 Attivitd zootecniche industriali intensive

U 34.2 Attivita zootecniche aziendali

U35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti
agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore
agroalimentare

U35.1 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti

agricoli
U35.2 Attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore agroalimentare
U 36 Coltivazioni in serre fisse
U 37 Attivita agrituristiche
U 38 Foresterie aziendali
U 39 Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali

FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
U 40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale
U40.1 Attivita ricettive alberghiere
U 40.2 Fattorie didattiche
U4l Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu
uU42 Campeggi e villaggi turistici

FUNZIONI SPECIALI PER L'INFRASTRUTTURAZIONE DEL TERRITORIO
Infrastrutturazione tecnologica.

U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti
U 44 Impianti per I'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori
U 45 Impianti di trasmissione (via etere)
Infrastrutturazione per la mobilita
U 46 Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria
U 47 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

u47.1 Mobilita veicolare
u4r.2 Ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

U 50 Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili

U5l Attrezzature cimiteriali

U522 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e

protezione civile
Ub2.1 Strutture per la Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale
Ub2.2 Strutture per la sicurezza e l'ordine pubblico e protezione civile

U 53 Attrezzature per la Difesa Nazionale
U 54 Opere per la tutela idrogeologica
U 55 Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO 1.A'iT REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA E RELATIVI RAPPORTI

Articolo 1.1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico 1 Edilizio
1. Il Regolamento Urbanistico - Edilizio & strumento di pianificazione urbanistica comunale, come

definito dal Titolo Il della L.R. 20/2000 ed é redatto ai sensi della Legge Regionale 24/03/2000

n. 20 e della Legge Regionale 25/11/2002 n. 31 ed ha per oggetto la disciplina generale delle

modalita attuativa di tutti gli interventi di trasformazione fisica e funzionale e di conservazione

degli immobili, delle destinazioni d'uso nonché le norme attinenti alle attivita di costruzione, le

norme igieniche di carattere edilizio, la disciplina degli elementi architettonici e urbanistici,
degl i spazi verdi e degli al tri el ement i che

Regolamento Urbanistico - Edilizio disciplina, entro gli ambiti territoriali definiti dal P.S.C. ed in

conformita alle previsioni dello stesso, gli interventi non soggetti al P.O.C. ed attuabili

attraverso intervento diretto, vale a dire:

a) le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale

b) gl interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente negli ambiti da riqualificare, negli
ambiti per nuovi insediamenti e negli ambiti specializzati di progetto per attivita
produttive

c) gliinterventi negli ambiti specializzati per attivita produttive.

2. Il Regolamento contiene inoltre:

a) iparametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;

b) le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasformazioni degli immobili, ai fini della qualita
degli esiti delle trasformazioni stesse e ai fini della tutela delle risorse ambientali,
paesaggistiche e storico - culturali del territorio richiamando, a questo proposito, anche
le norme derivanti da strumenti legislativi e di pianificazione sovraordinata;

c) le regole riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e il
concorso dei soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;

d) le regole riguardanti le competenze, le procedure e gli adempimenti del processo
edilizio;

e) dgli elaborati progettuali richiesti per la denuncia di inizio attivita, e per la domanda di
permesso di costruire;

f) i requisiti tecnici delle costruzioni edilizie, ivi compresi i requisiti igienici di particolare
interesse edilizio;

g) le modalita di controllo di merito dei contenutidel | 6asseverazione alleg
di inizio attivit”™ e della corrispondenza de
h) la composizione, le modalita di nomina e le competenze della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio, ai sensidel | 6articolo 3 dell a

25/11/2002 n. 31;
) le modalitd per il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilta e per
| 6effettuazione dei rel ativi control |l i;
)] la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del contributo di costruzione;
le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.
3. Chiungue abbia titolo ad effettuare interventi di trasformazione fisica o funzionale di immobili
deve attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con
R.U.E..

Articolo 1.2 - Abrogazione, sostituzione e modifica di precedenti disposizioni

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente R.U.E. sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le
norme in esso contenute.

2. In particolare, il presente R.U.E. sostituisce integralmente il precedente Regolamento Edilizio
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assunto con delibera del Consiglio Comunale n. 40 del 20 Luglio 1968 e successive modifiche
ed integrazioni, nonché tutte le norme igieniche di interesse e carattere edilizio contenute nel
vigente Regolamento Comunale di Igiene, approvato con delibera del Consiglio Comunale n.
128 del 17/06/1983 e successive modifiche e integrazioni. Il presente R.U.E. costituisce
disciplina generale delle trasformazioni e in quanto tale sostituisce le Norme Techiche di
Attuazione del P.R.G. vigente aventi i medesimi oggetti.

Articolo 1.3 - Validita ed efficacia

1.

1.

Il R.U.E. deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal
Piano Strutturale Comunale. In caso di non conformita del R.U.E. alle disposizioni del P.S.C.,
gueste ultime devono intendersi comunque prevalenti.

Dalla data di entrata in vigore, il presente R.U.E. assume piena validita ed efficacia nei
confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili sull'intero territorio comunale.
Le disposizioni del R.U.E. si applicano anche agli interventi disciplinati dal P.O.C., in quanto
applicabili, ferma restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del P.O.C. stesso nei
limiti della propria competenza.

I P.U.A., le concessioni, autorizzazioni, permessi di costruire o denunce di inizio attivita per
opere edilizie rilasciati sulla base di domanda/comunicazione presentata anteriormente alla
data di adozione del R.U.E., anche se in contrasto con le prescrizioni dello stesso strumento,
mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro i termini fissati a
norma di legge.

Il presente RUE. non s applica alle wvariazioni minor i
seguente, di autorizzazioni, concessioni o permessi di costruire gia rilasciati e di D.l.A. gia
presentate all édepoca di adozione del R. U. E. st
Le varianti al presente R.U.E. dovranno essere redatte in forma di testo coordinato per quanto
riguarda |l e present.i norme e | 6All egato Defin
elaborati congiuntamente.
Articolo 1.4 - Elaborati costitutivi e suddivisione della materia
Il R.U.E. é costituito:
A dal presente fascicolo: R.U.E. i comprendente i seguenti Titoli:
- Titolo 1 Disposizioni generali;
- Titolo 2 Dotazioni territoriali e infrastrutture di interesse generale
- Titolo 3 Regolamentazione urbanistica degli interventi edilizi non disciplinati dal
P.O.C.
- Titolo 4 Norme sul rapporto tra costruzioni e contesto
- Titolo 5 Competenze, procedure e adempimenti
- Titolo 6 Contributo di costruzione
- Titolo 7 Sanzioni
1 dal fascicolo: R.U.E. i Allegato - Definizioni T comprendente i seguenti Capi:
- Capo1l Oggetti edilizi, parametri edilizi, parametri e indici urbanistici
- Capo 2 Definizione degli interventi urbanistici ed edilizi
- Capo 3 Definizione degli usi del territorio
1 dal fascicolo: R.U.E. 7 Allegato - Norme igienico - sanitarie i comprendente i seguenti
Titoli:
- Titolo 1 Disposizioni generali in materia di igiene e tutela ambientale
- Titolo 2 Igiene edilizia degli ambienti confinati ad uso civile, collettivo, sociale,
lavorativo
- Titolo 3 Approvvigionamento idrico e distribuzione delle acque potabili
- Titolo 4 Igiene dei locali degli esercizi di produzione, deposito, vendita e
somministrazione di alimenti e bevande
- Titolo 5 |l giene dell dambiente fisico di vita
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- Titolo 6 Igiene urbana veterinaria ed igiene degli allevamenti
- Titolo 7 Vigilanza sulle attivitd sanitarie in materia di igiene, sanita pubblica e
tutela ambientale
1 dal fascicolo: R.U.E. 1 Allegato - Requisiti - comprendente:

- Requisiti tecnici degli edifici: (Delibera di Giunta Regionale n. 593/1995 sul
Regolamento Edilizio Tipo Regionale i Legge Regionale n. 33/90, come
modificata dalle delibere di Giunta Regionale n. 268/2000, n. 21/2001 e dalla
Legge Regionale n. 10/2003)

- ALLEGATO AT Requisiti cogenti

- ALLEGATO B'i Requisiti volontari

1 dal fascicolo: R.U.E. 7 Allegato i Bioedilizia, risparmio energetico e fonti rinnovabili

- comprendente:

- CAPO |17 Requisiti cogenti

- CAPO II'T Requisiti volontari

- CAPO Il - Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili

1 dalle tavole di analisi relative ai centri abitati in scala 1:2.000:

- Tavola grafica ALT Anal i si del | 6epoca di costruzione
- Tavola grafica A2 i Analisi delle tipologie edilizie e del tessuto insediativo
- TavolagraficaA3iT Anal i si dell e destinazioni dobuso

- Tavola grafica A4 7 Analisi delle altezze dei fabbricati
Tavola grafica A5 i Analisi dello stato di conservazione e condizioni statiche dei

fabbricati
- TavolagraficaA6i Anal i si delle propriet”™, titolo c
1 dalle tavole di progetto relative agli ambiti consolidato e rurale:
- Tavole grafiche P1.1 e P1.2 i Individuazione dei sub i amb i t i all é6int
territorio delldambito consolidato in scal
- Tavola grafica P2 7 Individuazione dei sub T ambi t i all éinterno
del |l 6ambito rurale in scala 1:10.000.

Articolo 1.5 - Rapporti con altri piani e regolamenti comunali

1. Oltre alle prescrizioni del presente R.U.E. si applicano, se non in contrasto, le disposizioni
degli altri strumenti regolamentari vigenti nel Comune.

2. Il rilascio di titolo abilitativo edilizio in deroga alle prescrizioni del R.U.E., del P.O.C. o di
strumenti attuativi & ammesso nei casi espressamente consentiti dalla legge ed in particolare
e limitato ad edifici e impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del
Consiglio Comunale, nei limit i individuat. dall 6articolo 15 de
31.

3. Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive previsti dalla
legislazione regionale.

4, | Piani Urbanistici Attuativi i P.U.A. T (ossia: P.E.E.P., P.1.P., Piani Particolareggiati, Piani di
Recupero, Programmi integrati di intervento, Programmi di recupero urbano, Programmi di
riqualificazione urbana) definitivamente approvati e convenzionati, in attesa o in corso di
esecuzione o gia completati ed attuati alla data di adozione del R.U.E., rimangono a tutti gli
effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla legislazione in materia. |1 P.U.A. previsti
nei P.R.G. previgenti al primo P.S.C. mantengono la loro validita e potenzialita per una durata
massima di anni dieci dalla data di approvazione del primo P.S.C..

5.  Nel caso in cui alcuni contenuti dei suddetti P.U.A., adottati o approvati e/o convenzionati,
siano difformi rispetto alle previsioni degli strumenti urbanistici comunali approvati (P.S.C.,
R.U.E., P.O.C.), queste ultime previsioni sono da intendersi operanti entro il perimetro dei
piani attuativi a far tempo dalla scadenza del termine fissato per la completa attuazione dei
contenuti delle convenzioni di tali medesimi strumenti attuativi o di loro varianti.

6. Per quanto riguarda le aree cedute al Comune per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria sulla base dei P.U.A. approvati, il P.O.C. ne pud prevedere, entro i limiti previsti
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dalla Legge Regionale 24/03/2000 n. 20, un utilizzo diverso, fermo restando il carattere
pubblico delle stesse ed il loro ruolo di servizio agli insediamenti di pertinenza. In tali casi le
previsioni del P.O.C. prevalgono su quelle dei P.U.A..

7. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati sulla base del Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comungue in vigore, per i tempi e la durata prevista, i
vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempo fissate a carico degli Enti e dei soggetti
assegnatari.

Articolo 1.6 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie
1. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia possono essere oggetto di titolo
abilitativo edilizio qualora si verifichino tutte le seguenti condizioni:

a che l 6i ntervent o O.€.ia vigpre, eoppure tiemtri melal casiBtica di
interventi ordinari attuabili sulla base del P.S.C. e del R.U.E., al di fuori della
programmazione del P.O.C;

b) che lintervento sia conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi, alle
prescrizioni e ai vincoli previsti dal P.S.C., dal R.U.E. e, ove previsto, dal P.O.C.;

¢c) che | '"area di intervento sia servita dalle
i nsedi ame nArticolo?il8 -¢nfria salrlud t ure per | durbanizza
in termini quantitativi, qualitativi e di efficienza funzionale adeguati ai sensi di quanto
richiesto in sede di P.S.C. ed eventualmente di P.O.C.. Qualora tali opere non esistano o
esistano solo in parte, deve essere sancito, in una convenzione corredata da adeguate
garanzie, limpegno del concessionario allesecuzione delle  medesime
contemporaneamente all'esecuzione dellintervento edilizio, oppure deve esistere
Iimpegno del Comune ad eseguirle o completarle sulla base di un progetto gia
approvato e finanziato. In tutti i casi in cui il concessionario non realizzi direttamente le
opere di urbanizzazione, deve corrispondere al Comune gli oneri ad essi relativi per la
realizzazione ovvero per |'adeguamento di quelle gia realizzate secondo il disposto del
successivo articolo Alnfrastrutture per |

2. Nei casi previsti dal P.S.C. e dal P.O.C. &, inoltre, richiesto che risulti approvato il Piano

Urbanistico Attuativo, al cui interno & contenuto l'intervento oggetto di richiesta di titolo

abilitativo, e che la relativa convenzione sia gia stata sottoscritta.

(@)
c

r

Articolo 1.7 - Costruzioni preesistenti in contrasto con il R.U.E.

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal R.U.E., in mancanza di
strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubblica o privata ad essi relativi, non sono soggetti
ad alcuna procedura coattiva ma potranno subire trasformazioni soltanto per adeguarsi al
presente Regolamento o0 essere soggetti ad interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Articolo 1.8 - Definizioni preliminari di termini utilizzati negli strumenti urbanistici

1. Campo di applicazione di una norma é l'insieme di situazioni a cui si applica tale norma; puo
essere costituito:

a) daun ambito o sub - ambito territoriale;

b) da elementi, sistemi di elementi e aree da sottoporre a discipline di tutela e a progetti di
recupero e valorizzazione;
c) daun insieme di immobili identificabili sulla base di propri attributi definiti.

2. Ambito (o sub - ambito) & una porzione di territorio individuata dal P.S.C. e dal R.U.E., non
solo sulla base di attributi propri delle aree interessate ma anche ed essenzialmente sulla
base dei caratteri progettuali assegnati dal P.S.C. (obiettivi, requisiti e prestazioni, condizioni)
a tali porzioni di territorio in base alla Legge Regionale 24/03/2000 n. 20. Per il territorio
urbano e urbanizzabile l'insieme degli ambiti individuati dal P.S.C. costituisce una partizione a
copertura completa e disgiunta nel senso che ciascun punto del territorio ricade in un ambito
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ed uno solo. Gli ambiti e i sub - ambiti sono sempre individuati nella cartografia del piano
(P.S.C. e/o R.U.E.) con perimetrazioni continue.

Elementi e aree di tutela sono oggetti, sistemi di oggetti e/o porzioni di territorio che
costituiscono il campo di applicazione di una norma sovraordinata preesistente (legge,
regolamento, vincolo apposto da autorita diverse o da Piani sovraordinati) o determinata dal
Piano Strutturale. Talune aree di tutela sono dette anche "fasce": ad esempio di rispetto
stradale o ferroviario, di pertinenza fluviale, ecc.

Area e una porzione di suolo identificata sulla base di specifici attributi propri (attributi fisici,
giuridici, ecc.), non assegnati dal P.S.C., dal R.U.E. o dal P.O.C., ma solo eventualmente
riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quanto meritevoli di particolare disciplina.

Comparto € una porzione di territorio individuata dal P.S.C., dal R.U.E. o dal P.O.C. non per
attributi propri, né per caratteri progettuali assegnati dal Piano stesso, ma quale campo di
applicazione di norme del Piano di carattere esclusivamente procedurale, ossia norme
riguardanti le modalita di attuazione del piano stesso.

Si definisce comparto di attuazione l'unita territoriale interessata da uno strumento attuativo
preventivo; qualora sia individuato dal P.O.C. con un'apposita perimetrazione esso costituisce
l'unita territoriale minima da interessare con uno strumento attuativo preventivo.

Articolo 1.9 - Organizzazione delle norme di ambito e prevalenza delle norme di tutela sulle
norme di ambito

1.

In ciascun ambito sono espresse, al Titolo 3, le possibilita di trasformazione fisica e funzionale
degli immobili in assenza di specifiche previsioni del P.O.C., formulate ed articolate attraverso
una appropriata combinazione: degli usi del territorio, della potenzialita edificatoria, dei
parametri edilizi, dei tipi d'intervento e degli strumenti di attuazione, a cui Si possono
aggiungere di volta in volta norme di carattere gestionale o specifiche prescrizioni.

Per ciascun immobile le potenzialita di trasformazione fisica e funzionale sono definite dalle

norme relative all"'"ambito in cui | 6 i mm.&.bdalle
eventuali norme specifiche dettate dal P.O.C., nonché dalle eventuali norme di tutela che
interessano | 6i mmobil e, di Cui al P.S. C.

di tutela di cui al P.S.C. prevalgono sempre sulle norme di ambito di cui al titolo 3 del R.U.E. e
sulle norme del P.O.C..

Articolo 1.10 - Lettura delle simbologie grafiche

1.

Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub - ambiti, aree e
comparti, rappresentati nelle planimetrie del R.U.E. e del P.O.C., le dimensioni vanno misurate
0 attraverso la consultazione del dato numerico del disegno informatizzato, oppure
direttamente sulla carta, includendo la meta dei segni grafici che dividono le zone. In entrambi
i casi la dimensione delle aree viene fornita dagli uffici preposti attraverso una lettura
cartografica in cui il calcolo delle dimensioni lineari dei poligoni viene approssimato ai 50 cm.
inferiori o superiori, salvo allineamenti preesistenti.

Qualora un limite di ambito si trovi a coincidere con un limite di altra natura (comparto di
attuazione, ecc.) le planimetrie del R.U.E. e del P.O.C. riportano distintamente, 'uno accanto
all'altro, i diversi simboli; il limite effettivamente da considerare per tutte le previsioni € quello
individuato dal segno grafico che delimita gli ambiti, mentre l'altro segno grafico tracciato
accanto vale solo come indicazione della ulteriore delimitazione coincidente con quella di
ambito.

Il perimetro dei comparti di attuazione, di cui al precedente Articolo 1.8 - Definizioni preliminari
di_termini_utilizzati negli_strumenti_urbanistici, si deve sempre intendere coincidente con il

primo segno grafico continuo esterno al perimetro del comparto.

La cartografia del P.S.C., del RU.E. e del P.O.C. costituisce riferimento probante
limitatamente alle grafie introdotte dagli strumenti urbanistici stessi riportate nella relativa
legenda; viceversa, per quanto riguarda gli edifici e le altre indicazioni riportate nelle basi
cartografiche (catastali o aerofotogrammetriche), le cartografie degli strumenti urbanistici non
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costituiscono certificazione della loro esatta corrispondenza con la realta, quanto a forma e
posizioni, né della legittima esistenza degli oggetti rappresentati. La documentazione da
presentare in sede di richiesta di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita e
riportata agli articoli seguenti del presente R.U.E.
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CAPO 1.B 1T PEREQUAZIONE URBANISTICA

Articolo 1.11 - Classificazione del territorio in urbanizzato, urbanizzabile e rurale

1. Il R.U.E detta la disciplina di intervento per gli ambiti del territorio urbanizzato che comprende

gli ambiti consolidati A10, gli ambiti specializzati per attivita produttive e terziarie esistenti A13,

le dotazioni territoriali esistenti A22, il territorio rurale articolato negli ambiti agricoli A17, A18,

Al9, A20. Al | 61 nentemi limii chd hon toacbriono a dterntinare variante al

Piano Strutturale, il R.U.E. ed il P.O.C. possono modificare i perimetri ed i contenuti dei Piani

attuativi disposti dal precedente PRG e confermati dal P.S.C., mentre il P.O.C. pud definire

nuovi perimetri di zone da sottoporre a pianificazione attuativa, puo individuare aree da cui

distogliere quote di capacita edificatoria da trasferire in altre aree idonee ai sensi del

successivoar ti col o fAGestione del potenziale edifica

Il P.O.C. puo costituire lo strumento di attuazione delle previsioni hormative contenute negli

ambiti consolidati qualora tali previsioni comprendano la realizzazione di nuove dotazioni

territoriali.

Per I 6ambito del Centro Storico, il R.U.E intec

Gli ambiti di nuovo insediamento Al2, i nuovi ambiti specializzati per attivita produttive e

terziarie A13, che fanno parte del territorio urbanizzabile, trovano nel R.U.E. gli elementi di

indirizzo generale per i P.U.A., in quanto strumenti di attuazione di tali parti del territorio,

nonché la disciplina degli interventi diretti ivi ammissibili in assenza del P.O.C.. Il P.O.C. puo

dettagliare o modificare la disciplina per tali ambiti dettata dal R.U.E. quando non in contrasto

coi contenuti del P.S.C., o con vigenti riferimenti di legge. Tali modifiche o integrazioni devono

essere recepite dal R.U.E. in sede di aggiornamento rispetto ai contenuti del P.O.C., ai sensi

del successivo comma 4

4.  Nei casi di rettifica della perimetrazione degli ambiti di trasformazione effettuata dal P.O.C., ai
sensi del | 6 ar tdel P.8.C.,1la conseguameaevedtuale variazione in incremento
della superficie territoriale non comporta una modifica alla SUL complessiva assegnata
all 6ambito dal P.S.C., ma pu, comportare un ag ¢
il P.O.C. dovra disciplinare e zonizzare le parti limitrofe di territorio urbanizzato o rurale che
subiscono variazioni in conseguenza delle modifiche al perimetro degli ambiti.

5.  Quando si abbiano le rettifiche di cui al precedente comma 4, la cartografia di R.U.E, che
costituisce punto di sintesi del processo di trasformazione del territorio, € soggetta ad
automatica variazione per adeguamento alle modifiche introdotte in sede di P.O.C..

6. La cartografia di R.U.E deve inoltre essere aggiornata rispetto alle modifiche effettuate in sede
di P.O.C. agli assetti infrastrutturali eventualmente discendenti dalla messa in attuazione di
programmi relativi ad assi viari, ferroviari e ad altre consimili opere pubbliche. Solo ed
esclusivament e per g wergces di imangerem eaggioinagto ileriferimentol 6 i nt
cartografico dal quale puo essere fatto discendere un possibile sacrificio ai diritti soggettivi dei
cittadini il R.U.E puo costituirsi come riferimento cartografico prevalente rispetto al P.S.C..

wn

Articolo 1.12 7 Gestione del potenziale edificatorio e ambiti di perequazione urbanistica

1. A norma dell dédart. 7 della LR 20/2000 tutt:i g
trasformazione o alla riqualificazione urbanistica sono soggetti a perequazione. Il P.S.C. ha
provveduto ad operare all bart. 3.2, comma 1, | €

2. Quale integrazione all operativits’ del P. O. C.
chiarisce che:

a) Il P.S.C. ha stabilto per gli ambiti di nuovo insediamento Al2, e per gli ambiti

specializzati per nuove attivita produttive e terziarie A13, soglie massime di previsione
edificatoria, che compete al P.O.C. di configurare in via definitiva, anche
assoggettandole a diminuzione. | volumi edilizi esistentir i cadent i all é6inter
Al12 ed A13 di nuovo insediamento non sottraggono SUL a quella assegnata dal P.S.C.,

ma vengono computate come quote extra, e possono essere trattati in ambito di P.U.A.

secondo i criteri di cui al successivo comma 4;
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b) Il P.O.C. pud variare, come sopra indicato, le indicazioni del P.S.C. in ordine al carico
insediativo in ragione dei seguenti criteri:
- geomorfologia dei suoli;
- accessibilita al sistema viario principale;
- servibilita da parte del sistema tecnologico-infrastrutturale;
- presenza di vincoli paesaggistici od ambientali;
- prevedibili impatti urbanistico - ambientali attivi e passivi;
- prossimita e funzionalita della localizzazione rispetto ai tessuti consolidati;
- dimensione dell'ambito.

Inoltre iR.U.E, inrif er i ment o all doperativit”™ del P. O. C.
indicazioni contenute nel l e singol e Schede
all éapplicazione dell 6Ut di 0,04 o 0,08 mqg/ mg

Sf relativa una percentuale pari al 20% della St.

Nei casi considerati ai precedenti commi la percentuale della Sf relativa pud essere
incrementata sino_al 40% della _St, procurando di assicurare la_dotazione di standard relativa
nel |l 6ambi t o azioed di RU.A, eppurengualara il soggetto proponente il P.U.A. lo
reput. convenient e, anche all b6esterno del
pubblica amministrazione espresso sullo schema di proposta presentato ai sensi del

(

per i

successivoar ti col o fiDomanda e procedura di valutazi

Articolo 1.13 - Trasferimento dei potenziali edificatori

1.

Il trasferimento dei potenziali edificatori é finalizzato:

a) al depotenziamento del carico urbanistico negli ambiti consolidati con il conseguente
raggiungimento di obiettivi di qualita nel reperimento di ulteriori standard a verde, a
parcheggi o, per dotazioni territorialdi,
riconfigurazione delle cortine edilizie urbane;

b) alla delocalizzazione di attivita incompatibili con i tessuti circostanti;

¢c) alla promozione delle condi zioni stimate

degli ambiti.
In sede di P.O.C., oltre alle condizioni di cui ai precedenti articoli, & possibile trasferire quote di
capacita edificatoria nei seguenti casi :
a) nei comparti di attuazione degli ambiti di trasformazione A12/A13 o di riqualificazione
All;

(

nel

opl

b) neil ot t i fad ciomdiidceasizdar adda, terreni ( idisdpiinati d u at

dal P.O.C. e dalle schede di strutturazione territoriale) privi di potenziale edificatorio, che
vengono acquistati dal Comune con un valore unitario (euro/mq) stabilito da specifica
deliberazione della Giunta Comunale.

Non & possibile trasfer i re quote di capacit?” edificatori

comunale accetti di acquisire dai privati quale quota aggiuntiva rispetto allo standard minimo di
legge dovuto, che il Comune potra utilizzare solo per interventi di edilizia residenziale
pubblica, o per dotazioni territoriali pubbliche.

Le quote di capacit?’ edificatoria possono
consolidat.i gi " individuate dal R. U. E. ai
trasformazione (A12/A13) e/o di riqualificazione (All), o negli ambiti consolidati di

e
(0]

-

C

SS
tt

fistrutturazione territorialeo A10. 4. La massi

deve essere non superiore all dédapplicazione
Il trasferimento di quote di edificabilita, entro i limiti massimi previsti per I'ambito in cui tale
guota viene trasferita,c omport a | a specificazione di

convenzione di P.U.A. o del permesso di costruzione convenzionato fra il Comune, il
proprietari o generd Il patenzinle edficaterio da trasferire e il proprietario

di

t

al

del |l 6area su cui v i e n eNella cohvierziona veora ttasciitte il viincotoe n z i

(totale o parziale) di inedificabilita dell'area che ha ceduto i diritti..
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Articolo 1.147 Elementi di indirizzo generali

1. I R. U. E, in conformit”™ alldart. 3.3, comma 2,
negli ambiti di completamento residenziale e/o produttivo sulla base di una progettazione
urbanistica integrata, attraverso la predisposizione di schede di assetto.
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TITOLO 2. DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE DI INTERESSE GENERALE

CAPO2A-TUTELA E VALORI ZZAZ1 ONE DELLOGI DENTI TAG CUL"
DELLO6I NTEGRI T AMBIENTSLUEOEL TERRATORIO

Articolo 2.1 - Sistema collinare

1. Fermo restando il rispetto delle specifiche disposizioni dettate dalle Norme del P.S.C. per
determinate zone ed elementi ricadenti entro la loro delimitazione, possono comunque essere
previsti e consentiti interventi sui manufatti edilizi esistenti, qualora definito ammissibile anche
dalle stesse Norme di P.S.C..

2. Il recupero a fini abitativi negli edifici in territorio rurale & regolato dalle schede relative
all'edificio o al complesso edilizio che nella parte relativa agli usi ammissibili dettano gli usi
ammessi fra duilb3.22 - Usiiprewsti e coreséntitio

3. Per gli edifici che sono stati riconosciuti di valore storico - architettonico o di pregio storico -
culturale e testimoniale e che sono stati, quindi, tutelati, sono ammessi gli interventi edilizi di:

- Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo,
Ristrutturazione edilizia, nei limiti e con le modalita definite per ciascuna categoria di
vincolo e per ciascuna tipologia edilizia.

4.  In tutti gli edifici esistenti non soggetti a vincoli sono ammessi gli interventi edilizi:

) Manutenzione Ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro scientifico, Risanamento
Conservativo, Ristrutturazione edilizia, Demolizione.

5. L'attuazione degli interventi di recupero a fini non agricoli di edifici non piu funzionali
all'esercizio dell'attivita agricola comporta, per le unita poderali (da intendere come unita
fondiaria agricola nelle presenti norme), cui erano asserviti, i seguenti limiti a nuove
edificazioni, anche a seguito di frazionamento:

- nei casi classificatd.i c Articolo1348 -t Itarvanti & camieid | a t
d'uso di edifici esistenti non soggetti a vincoli di tutela (edifici con originaria funzione
abitativa) € esclusa la possibilita di realizzare nuovi edifici abitativi connessi
all'agricoltura;

- nei casi classificati con | Articbl@3.46 - IBterven@di D n ¢
cambio d'uso di_edifici_esistenti non _soggetti a vincoli di tutela (edifici con originaria
funzione diversa da quella abitativa), la realizzazione di nuovi manufatti funzionali
all'esercizio dell'agricoltura & precluso per 10 anni dalla trascrizione di cui all'Articolo
3.24 i Interventi edilizi in territorio rurale non al servizio della produzione agricola:
soggetti abilitati e prescrizioni comma 6. Successivamente tali interventi sono
subordinati alla verifica, da parte del Comune, dell'esistenza di sopravvenute esigenze
dell'azienda, conseguenti alla riconversione dei sistemi di produzione agricola da
documentare mediante la presentazione di P.I.A.A..

6. Ai sensi del | 6 ar 21 detlal leeggeA Regionale n. 20/2000, nel caso di edifici con
caratteristiche tali da non consentire gli interventi di riuso, & consentito il recupero del
patrimonio edilizio non piu utilizzato a fini agricoli per lo stesso uso, anche mediante
demolizione e ricostruzione e con diversa localizzazione, nei casi appositamente individuati
dal presente R.U.E. al successivo Titolo 3, alle seguenti condizioni:

a) che gli edifici oggetto di intervento siano dismessi da almeno 5 anni e che la circostanza
sia dimostrata da idonea documentazione;

b) che gli edifici siano integralmente demoliti prima o contestualmente all'intervento di
nuova edificazione;

c) che lintervento di nuova edificazione sia previsto entro lo stesso ambito territoriale;

d che | 6 e dativb iisalti iraccesdibilet e pertanto non utilizzabile e recuperabile a tali
fini in contesti rurali a difficile conformazione morfologica (A-17 e A18).

Le destinazioni ddéuso dovranno essere compr e

trasferimento tenendo conto che da quella abitativa sara possibile i| mutamento a quelle

diverse mentre non sar” possibile I 6inverso.
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Le destinazioni dbuso dovranno essere compr e
trasferimento tenendo conto che da quella abitativa sara possibile il mutamento a quelle
diverse mentre non sar” possibile I 6inverso.
All 6interno del sistema collinare | 6individuaz
ove si di mostri il permanere di guot ellapradetth a b b i

perimetrazione e comungue in sostanziale contiguita con il sistema insediativo esistente.

Articolo 2.2 - Sistema delle aree agricole

1.

Nelle tavole contrassegnate dalla sigla B2
indicata la classificazione dei soprassuoli agricoli. Tale classificazione si costituisce come
primo riferimento per la definizione degli allevamenti zootecnici non intensivi, per la loro

eventual e del ocalizzazione e, c or r e losizioni \del
P.S.C.. Al fine della definizione degli allevamenti non intensivi sono indicati i seguenti
parametri:

a | 6azienda agricola deve essere nel | e c

produzioni, almeno il 25% del fabbisogno alimentare del bestiame allevato;

b) relativamente alla produttivita e/o sostenibilita dei soprassuoli agricoli aziendali in
rapporto alla classificazione di cui al primo capoverso si indica, quale parametro
ottimale per | 6applicazione dlelpari@aar 2 Onita
Bovino Adulte per ettaro di Superficie Agricola Utilizzata per anno. Per gli allevamenti di
tipo bovino, ovino-caprino ed equino, tale rapporto dovra, di preferenza, essere
verificato in relazione alla S.A.U. foraggiera.

c) iparametri quantitativi per la conversione nelle altre tipologie di allevamento zootecnico
(equini, suini, ovini, avicunicoli, ecc.), derivati da norme, atti regolamentari e di indirizzo
di emanazione comunitaria, nazionale, regionale e provinciale sono contenuti

nell Al l egato ADefinizionio del presente
Ai fini di una omogenea applicazione delle disposizioni del presente Piano si assume il
parametro del 20% per | 6aumento dell a SUL

allevamenti intensivi ammessi dalle disposizioni di cui agli artt. 9, 10, 12, 17, 19, 20A, 21B e
25 del P.T.C.P., qualora tale esigenza sia motivata dalladeguamento degli impianti di
allevamento esistenti agli standard di benessere animale previsti dalla Direttiva di cui alla
Delibera G.R. Emilia - Romagna n. 1998/641 od a disposizioni igienico-sanitarie od a specifici
programmi di riqualificazione ambientale.

Articolo 2.3 - Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua

1.

Le zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua costituiscono ambiti
appartenenti alla regione fluviale, intesa quale porzione del territorio contermine agli alvei e
caratterizzata da fenomeni morfologici, idraulici, naturalistico - ambientali e paesaggistici
connessi all'evoluzione attiva del corso d'acqua o0 come testimonianza di una sua passata
connessione e per le quali valgono le disposizioni e gli obiettivi indicati dal presente articolo.
Le disposizioni di cui al presente articolo attuano e specificano i disposti per le zone di tutela
dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua individuate nelle tavole contrassegnate
dalla sigla B1 del P.S.C.. Tali individuazioni comprendono:

a) le "Fasce di espansione inondabili", ossia le fasce di espansione adiacenti all'alveo di
piena, costituite da golene e/o aree normalmente asciutte, ma suscettibili di inondazione
in caso di eventi eccezionali con tempo di ritorno plurisecolare, ovvero interessate da
progetti di nuova risagomatura e riprofilatura;

b) le "Zone ricomprese entro il limite morfologico", con riferimento alle aree di terrazzo
fluviale per gli alvei non arginati; per gli alvei arginati, la fascia, in assenza di limiti
morfologici certi, corrisponde alla zona di antica evoluzione ancora riconoscibile 0 a
"barriere" di origine antropica delimitanti il territorio agricolo circostante qualora questo
presenti ancora elementi marcatamente connessi al corso d'acqua;
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c) le "Zone di tutela del paesaggio fluviale", con riferimento alle aree di paleoterrazzo
fluviale, in genere insediativo, per gli alvei non arginati; per gli alvei arginati la fascia, in
genere assente, corrisponde alle zone caratterizzate da difficolta di scolo e/o di ristagno
delle acque del reticolo idrografico ad esse afferente. Qualora tali fasce laterali
interessino altre zone individuate, delimitate e disciplinate dal presente Piano, valgono
comunque le prescrizioni maggiormente limitative delle trasformazioni e delle

utilizzazioni.
3. Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:
a) linee di comunicazione viaria, ferroviaria ed idroviaria;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento nonché impianti
a rete e puntuali per le telecomunicazioni;

c) invasiad usi plurimi;

d i mpianti p er Eendoddpcp nomohé& quelliiaoetegen lo scolo delle acque e
opere di captazione e distribuzione delle acque ad usi irrigui;

e) sistemi tecnologici per la produzione di energia idroelettrica e il trasporto dell'energia e
delle materie prime e/o dei semilavorati;

f) approdi e porti per la navigazione interna;

g) aree attrezzabili per la balneazione;

h) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico;

sono ammesse nelle aree di cui al secondo comma lettere b) e c), qualora siano previste in

strumenti di pianificazione nazionali, regionali o provinciali. | progetti di tali opere dovranno

verificarne oltre alla fattibilita tecnica ed economica, la compatibilita rispetto alle caratteristiche

ambientali e paesaggistiche del territorio interessato direttamente o indirettamente dall'opera

stessa, con riferimento ad un tratto significativo del corso d'acqua e ad un adeguato intorno,

anche in rapporto alle possibili alternative. Detti progetti dovranno essere sottoposti alla

valutazione di impatto ambientale, qualora prescritta da disposizioni comunitarie, nazionali o

regionali.
4.  Salvo quanto gia previsto dal presente Piano, il P.O.C. pud prevedere ulteriori infrastrutture ed
i mpianti, qgual.i strade, i mpi anger le tplecomunicdziand pr o v

impianti a rete per lo smaltimento dei reflui, sistemi tecnologici per la produzione di energia
idroelettrica ed il trasporto dell'energia, che abbiano rilevanza meramente locale, in quanto al
servizio della popolazione di questo Comune o di parti della popolazione del Comune e di un
Comune confinante. Tale previsione deve essere subordinata alla verifica, modifica ed
integrazione della Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale del P.S.C. in relazione
alle modifiche introdotte. Le predette opere dovranno comunque avere caratteristiche
progettuald]i compatibildi con il contesto ambien
attentamente valutato, anche tramite | " adozi on
paesaggistico. Nella definizione dei progetti di realizzazione, di ampliamento e di rifacimento
delle infrastrutture lineari e degli impianti di cui al presente comma si deve comungue evitare
che essi corrano parallelamente ai corsi d'acqua. Resta comunque ferma la sottoposizione a
valutazione déimpatto ambientale delle opere p
comunitarie, nazionali o regionali.

5. Nelle aree di cui al secondo comma lettere b) e c) fermo restando quanto specificato ai
precedenti commi, sono comunque consentiti interventi sui manufatti edilizi esistenti, qualora
definito ammissibile dalle Norme di P.S.C. nonché dal precedente articolo del presente R.U.E..

6. Gli interventi finalizzati alla difesa idraulica ed alla manutenzione di invasi ed alvei dovranno in
ogni caso attenersi a criteri di basso impatto ambientale e ricorrere, ogni qualvolta possibile,
all 6i mpiego di tecniche di ingegneria naturald]
con deliberazione di Giunta Regionale n. 3939 del 6 novembre 1994.

Articolo 2.4 - Zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale
1. Le zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale, delimitate nelle tavole
contrassegnate dalla sigla B1 del P.S.C., comprendono ambiti territoriali caratterizzati oltre
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che da rilevanti componenti vegetazionali o geologiche, dalla compresenza di diverse valenze
(storico - antropica, percettiva ecc.) che generano per I'azione congiunta, un interesse
paesistico.
2. Non sono peraltro soggette alle disposizioni di cui ai successivi commi del presente articolo,
ancorché ricadenti nelle zone di cui al precedente primo comma:
a) le aree ricadenti nell'lambito del territorio urbanizzato, come tale individuato nelle tavole
B4 del P.S.C. ai sensidel secondocomma del | 6articolo 28 dell a L
b) le aree ricadenti in piani per I'edilizia economica e popolare, gia approvati dal Comune
alla data di adozione del P.T.P.R., per gli ambiti da questo individuati.
3. Nelle aree ricadenti nelle zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale, diverse da
quelle di cui al precedente secondo comma, salvo quanto gia previsto dal P.S.C., il P.O.C.,
alle condizioni e nei limiti derivanti dal rispetto delle altre disposizioni del P.S.C., pud

prevedere:
a) attrezzature culturali e scientifiche; attrezzature ricreative e di servizio alle attivita del
tempo libero;

b) rifugi e posti di ristoro;

c) campeggi, nel rispetto delle norme regionali in materia e di quanto disposto dal presente
Piano relativamente agli ambiti rurali;

d) progetti ed interventi di restauro e ricostituzione delle tipologie ambientali di particolare
rilevanza soprattutto in relazione alla tutela della diversita biologica.

4. Soltanto qualora gli edifici esistenti nelle zone considerate non siano sufficienti o idonei per le
esigenze di cui alle lettere a) e b) del precedente comma, possono essere realizzati nuovi
manufatti, esclusivamente quali ampliamenti di edifici esistenti, ovvero quali nuove costruzioni
accorpate con quelle preesistenti, e comunque nel rispetto delle caratteristiche morfologiche,
tipologiche, formali e costruttive locali nel rispetto dei parametri e condizioni di cui ai
successivi Capi ATerritorio ruraleo.

5.  Alle condizioni e nei limiti derivanti dal rispetto delle altre disposizioni del P.S.C., nelle aree di
cui al terzo comma sono ammessi interventi volti a consentire la pubblica fruizione dei valori
tutelati attraverso la realizzazione di:

a) parchi le cui attrezzature, ove non preesistenti, siano mobili od amovibili e con le
caratteristiche di cui al successivo Articolo 3.24 i _Interventi edilizi in territorio rurale non
al servizio della produzione agricola: soqggetti abilitati e prescrizioni;

b)  percorsi e spazi di sosta pedonali e per mezzi di trasporto non motorizzati;

c) zone alberate di nuovo impianto ed attrezzature mobili od amovibili in radure esistenti,
funzionali ad attivita di tempo libero e con le caratteristiche di cui al successivo Articolo
3.24 i Interventi edilizi in territorio rurale non al servizio della produzione agricola:
soggetti abilitati e prescrizioni.

6. Nelle aree di cui al precedente terzo comma, fermo restando quanto specificato nelle Norme
di P.S.C., sono comunque consentiti:

a) qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esistenti, qualora definito ammissibile dal P.S.C.
e dai successivi Capi ATerritorio ruraleo

b) | "ordinari a utilizzazione agricol a del
esclusivamente in forma non intensiva qualora di nuovo impianto, nonché la
realizzazione di strade poderali ed interpoderali di larghezza non superiore a 4 metri
lineari, di annessi rustici aziendali ed interaziendali e di altre strutture strettamente
connesse alla conduzione del fondo ed alle esigenze abitative di soggetti aventi i
requisiti di imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi delle vigenti leggi regionali
ovvero di dipendenti di aziende agricole e dei loro nuclei familiari;

c) larealizzazione di infrastrutture tecniche di bonifica montana e di difesa del suolo, di
canalizzazioni, di opere di difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e di
manutenzione delle stesse;

d) la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di
decompressione per il gas, impianti di pompaggio per l'approvvigionamento idrico,
irriguo e civile, e simili, di modeste piste di esbosco e di servizio forestale, di larghezza
non superiore a 3,5 metri lineari, strettamente motivate dalla necessita di migliorare la

w -
c
o —
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gestione e la tutela dei beni forestali interessati, di punti di riserva d'acqua per lo
spegnimento degli incendi, nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle
predette opere.

Le opere di cui alle lettere c) e d) nonché le strade poderali ed interpoderali di cui alla lettera

b) del precedente comma non devono in ogni caso avere caratteristiche, dimensioni e densita

tali per cui la loro realizzazione possa alterare negativamente l'assetto idrogeologico,

paesaggistico, naturalistico e geomorfologico degli ambiti territoriali interessati. In particolare
le piste di esbosco e di servizio forestale, qualora interessino proprieta assoggettate a piani
economici ed a piani di coltura e conservazione, ai sensi della Legge Regionale 4 settembre

1981, n. 30, possono essere realizzate soltanto ove previste in tali piani regolarmente

approvati.

Nelle zone di cui al presente articolo possono essere individuate, tramite il P.O.C., ulteriori

aree a destinazione d'uso extragricola diverse da quelle di cui al quinto comma, oltre alle aree

di cui al secondo comma, solamente ove si dimostri:

a) lesistenza e/o il permanere di quote di fabbisogno non altrimenti soddisfacibili; b. la
compatibilita delle predette individuazioni con la tutela delle caratteristiche
paesaggistiche generali dei siti interessati e con quella di singoli elementi fisici, biologici,
antropici di interesse culturale in essi presenti; avendo riguardo che dette previsioni
siano localizzate in contiguita del perimetro del

b) territorio urbanizzato,dicui al |l 6art. 28 comma secondo del

dalla rete infrastrutturale esistente.
| sistemi coltivati ricadenti negli ambiti di cui al presente articolo, costituiscono luogo
preferenziale per l'applicazione delle misure previste dalla programmazione regionale

finalizzate a promuovere | O6utilizzo sostenibi

Articolo 2.5 - Particolari disposizioni di tutela di specifici elementi: Calanchi ed aree
calanchive

1.

Le forme calanchive in senso lato rappresentano individualmente morfostrutture di significativo
interesse paesistico nonché nicchie ecologiche di rilevante importanza ambientale. Diffuse su
una parte rilevante del territorio appenninico provinciale, costituiscono nel loro insieme un
sistema che caratte r i zza fortemente wundampia porzione
Esse costituiscono altresi zone di dissesto idrogeologico attivo, circoscritte da fasce di terreni
predisposti al dissesto.

Sulle tavole contrassegnate dalla sigla B3 del P.S.C. sono individuate e perimetrate tutte le

forme calanchive distinte in:

a) fAcalanchi o: sono ambiti in cui S i gl
dissesto e che sono segnalati per la loro valenza paesistica intrinseca;

b) Aaree <cal anchi v e orendentd marfostatmite ichei noncpeeseptano un
rilevante interesse paesaggistico e che si costituiscono come ambito di possibile
evoluzione, in quanto tali sono state individuate cartograficamente a completamento del
sistema.

L6éindividuazi on b, debinta dallei tavael conpassegnate dal numero 4 del

P.T.C.P., é stata verificata a scala comunale e a tale livello ritenuta appropriata.

Per tali elementi, valgono le prescrizioni delle Norme del P.S.C...

Nell'ambito dei calanchi, come individuati ai sensi del secondo comma, lettera a. sono vietati

tutti gli interventi e le attivith che possano significativamente alterare o compromettere,

direttamente od indirettamente, lo stato dei luoghi, i processi morfogenetici o biologici in atto,
la percezione paesistica dei singoli elementi individuati e la loro percezione paesistica

d'insieme. In particolare sono vietati: interventi di nuova edificazione, opere infrastrutturali e

attrezzature di qualsiasi tipo, il dissodamento dei terreni saldi, I'asportazione di materiali terrosi

o lapidei. Gli interventi di stabilizzazione dell'assetto idrogeologico risultano ammissibili solo ed

in quanto resi necessari da dimostrate ed urgenti necessita di difesa di insediamenti,

infrastrutture e manufatti antropici esistenti all éintorno, e purch®
tecniche appropriate ed appositi accorgimenti di mitigazione degli impatti, tali da
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salvaguardare gli aspetti naturalistici e paesaggistici preminenti in queste zone e la loro
evoluzione. Sono consentite, nel rispetto dei criteri di tutela generale sopra indicati, le pratiche
colturali gia eventualmente in essere, purché svolte con tecniche idonee e compatibili con
I'attuale stato di equilibrio dei suoli.

5. Nelle zone immediatamente circostanti i calanchi, gli interventi edilizi o infrastrutturali da
realizzare. devono prevedere, per l'azione di tutela dei caratteri paesaggistici, la valutazione
dei possibili effetti di interferenza visiva connessi, sulla base di apposite analisi documentali,
previa verificadist abi | it~ idrogeol ogica dei siti. Le
con ['obiettivo di minimizzare I'impatto visivo connesso agli interventi, ed in particolare da altri
insediamenti urbani, da strade e punti di vista panoramici, percorsi di crinale, coni visuali di
fondovalle, sono i seguenti:

a) la domanda di permesso di costruire deve essere accompagnata da uno studio

del |l i nseri mento paesaggistico che prenda in
del | 6i nt er v e n tdalle atee lutbane esimdividudghi aceorgimenti e le opere
idonee a mitigare | 6i mpatto visivo,;

b) per gli interventi edilizi deve essere assicurato il rispetto dei caratteri tipologico -
costruttivi riconoscibili nella tradizione locale (dimensioni, composizione, materiali
costruttivi e di finitura, elementi decorativi, colorazioni del paramento murario, coperture,

infissi, ecc.);

c) devono essere assicurati la limitazione in altezza, senza superare i due piani ed
undaltezza massi ma di ml .qudntad i Spo ata
Definizioni.

6. In corrispondenza di insediamenti gia visivamente interferenti con i calanchi, fatto salvo quanto

di competenza del P.O.C., sulla base di apposite analisi documentali, possono essere previsti
interventi edilizi di completamento preferibilmente all'interno delle aree insediate, ed interventi
edilizi di modesto ampliamento, preferibilmente in stretta contiguita con le stesse aree
secondo quanto disposto dai successi vVvi tuGhgdi fi Te
attrezzature ed eventuali ampliamenti dell'esistente, potranno essere previsti dal P.O.C.
preferibilmente alle stesse condizioni ed in ambiti gia interessati dalla presenza di
infrastrutture e attrezzature. Gli interventi di cui sopra andranno localizzati nelle aree in cui
I'interferenza visiva con i calanchi individuati risulti minore, prevedendo comunque adeguate
disposizioni di mitigazione dell'impatto visivo e paesaggistico e, per gli interventi edilizi, il
rispetto dei caratteri tipologico - costruttivi riconoscibili nella tradizione locale (dimensioni,
composizione, materiali costruttivi e di finitura, elementi decorativi, colorazioni del paramento
murari o, copertur e, infissi, ecc.) secondo qu
rural eo.

7. L'edificazione connessa alle attivita agricole ed agli impianti ed attrezzature tecnologiche a
rete o puntuali in elevazione ricadenti negli ambiti circostanti i calanchi, sono subordinati alla
presentazione di uno studio di impatto visivo e ad adeguate misure di mitigazione.

8. L'edificazione connessa alle attivita agricole ed agli impianti ed attrezzature tecnologiche a
rete o puntuali in elevazione ricadenti negli ambiti circostanti i calanchi, sono subordinati alla
presentazione di uno studio di impatto visivo e ad adeguate misure di mitigazione.

9.  Sono fatte salve le previsioni contenute negli strumenti di pianificazione sovracomunali vigenti
alla data di adozione del presente Piano e quelle previste da progetti pubblici o di interesse
pubblico sottoposti a valutazione di impatto ambientale e/o accompagnati da uno studio di
inserimento, a valutazione paesistico ambientale e positivamente licenziati.

10. Negl i ambi ti interessat. dall e forme <calanchi
interesse paesaggistico ambientale o di tutela naturalistica, come tali individuate dal presente
Piano, prevalgono le norme piu restrittive.

Articolo 2.6 - Particolari disposizioni di tutela di specifici elementi: Crinali
1. Nei crinali di cui al primo comma valgono le seguenti prescrizioni:
a) lungo le linee di crinale, o parti di esse, che costituiscono la matrice storica della
infrastrutturazione e dell'insediamento, ulteriori interventi edilizi, nonché aree a
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destinazione extra agricola andranno localizzati nelle parti interessate dalla presenza di

infrastrutture e attrezzature e in contiguita delle aree insediate;

b) lungo le linee di crinale o parti di esse storicamente libere da infrastrutture o
insediamenti:

- eventuali nuove previsioni andranno localizzate nel | e aree in culi
visiva con i crinali individuati risulti minore, prevedendo specifiche prescrizioni di
mitigazione dell'impatto visivo e paesaggistico e, per gli interventi edilizi, il rispetto
dei caratteri tipologico - costruttivi riconoscibili nella tradizione locale (dimensione,
composizione, materiali costruttivi e di finitura, elementi decorativi, colorazioni di
paramento murario, di copertura, degli infissi, ecc.);

- nell'ambito minimo di interferenza visiva ad esse connesso, gli interventi edilizi ed
in particolare edifici ed attrezzature di servizio alla attivita agricola, andranno
corredat.i da wuno studio di i mpatto Vvisiyv
mitigazione;

- vanno evitati sbancamenti del terreno che alterino la percezione visiva delle linee
di crinale; in tale ambito va inoltre evitata I'edificazione di nuove infrastrutture
stradali o reti tecnologiche in superficie (elettrodotti, linee telefoniche aeree) fatto
salvo quanto previsto al comma 4.

2. Lungo i crinali & consentita la realizzazione di infrastrutture ed attrezzature quali:
- linee di comunicazione viaria;
- impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché
- impianti a rete e puntuali per le telecomunicazioni;
- impianti a rete e puntuali per I'approvvigionamento idrico e relativo smaltimento dei
- reflui;
- sistemi tecnologici per il trasporto e la produzione dell'energia e delle materie prime e/o
dei semilavorati;
- opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico;
gualora previste in strumenti di pianificazione sovracomunale e fatte salve disposizioni
maggiormente limitative di altre zone del presente Piano. Tali interventi andranno corredati da
apposito studio di impatto ambientale e visivo nonché da adeguate misure mitigative
3. Mitigazioni: negli interventi di Nuova Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento la domanda di

per messo di costruire deve essere accompaghn
paesaggistico che prenda in considerazione i princ i pal i punt i di visibildi
linee di crinale, dalle strade e dalle aree urbane e individui gli accorgimenti e le opere idonee a

mitigare | 6impatto visivo,; il l'ivell o minimo d

quinte alberate costituite da alberi d'alto fusto, interposti ad essenze arbustive, da scegliersi ai
sensi del ¢ 0 mm aArtidot 2.27eVeldépaibblica, grivato @ di rispetto
4. Tipologie edilizie e costruttive: Gli edifici dovranno essere caratterizzati da tipologia e
caratteri tipologico - costruttivi riconoscibili nella tradizione locale agricola (dimensione,
composizione, materiali costruttivi e di finitura, elementi decorativi, colorazioni di paramento
murario, di copertura, degli infissi, ecc.). A tal fine essi devono avere forma prismatica con
sovrastante copertura a due falde semplici inclinate e area di sedime rettangolare o quadrata.
E vietata la realizzazione di balconi in aggetto e di abbaini. Non & comunque consentita la
costruzione di tettoie, baracche ed ogni altro manufatto temporaneo o precario. Gli Infissi ; le
chiusure perimetrali esterne dovranno essere rifinite in pietra a vista e/o in intonaco di malta di
calce tinteggiato od in legno ove inseriti in un contesto tipologico appropriato. Gli intonaci, le
stuccature, i rinzaffi dovranno essere realizzati con malta di calce o malta bastarda di calce. In
particolare dovr?’ escludersi, di nor ma, | Buso ¢
T cemento armato a Afaccia a vistao;
I rivestimenti di qualsiasi materiale che non siano intonaco;
T intonaci plastici di qualsiasi genere;
i
|

chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materiale;
zoccolatura in lastre di marmo o pietra;
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- el ement i prefabbricati i n Vi s ti;mconmomenscleod r e nt

gronda, stipiti di finestra, bancali di finestra, cornici o elementi di decoro, ecc..
| colori delle facciate devono rifarsi ai cromatismi dell'edilizia tradizionale, sulla base di un

campionario di col ori aio Tkéneq eviando idioaneare qomtrast s o

stridenti con il contesto ovvero, qualora il Comune adotti un Piano del Colore, al relativo
campionario di colori da rispettare, depositato presso |'Ufficio Tecnico, anche articolato per
zone diverse nel territorio comunale o limitato ad alcune di esse.ll manto di copertura deve
essere realizzato in laterizio in elementi di colore richiamante quello del laterizio invecchiato
od in elementi che si richiamino alla tradizione locale (es. pietra),

Devono essere assicurati la | imitazione in altezza, senza
massima di ml. 9,50 misurata secondo quanto

Infissi e sistemi di oscuramento: le chiusure esterne dovranno essere a persiana; negli
organismi edilizi con finestre dotate di architravature e spalle in elementi di pietra monolitica gli
infissi dovranno essere composti solo dal telaio a vetro con eventuale scuretto interno, negli
altri casi si potra introdurre oltre al telaio a vetro con o senza scuretto interno anche lo scuro
esterno in legno o la persiana. Porte e portoni esterni, qualora non si possano recuperare,
dovranno essere di legno; mentre le vetrine potranno essere in legno o in ferro; gli infissi
esterni sia per i materiali utilizzati che per gli elementi costituenti devono essere coerenti con
|l 6edilizia esistente. Sono vietatd:i i nfissi

di

di

S

(

i n materi al e plastico, imitazioni del | e vetrat

costituiti da avvolgibili o altre intrusioni od in alluminio, sia anodizzato che verniciato, o in
materiale plastico.

Articolo 2.7 - Elementi di interesse storico - testimoniale: Viabilita storica e panoramica

1.

Le disposizioni del presente articolo riguardano la tutela della viabilita storica, sia per quanto
concerne gli aspetti strutturali sia per quanto attiene l'arredo e le pertinenze di pregio. Tale
viabilita, individuata nelle tavole contrassegnate con la sigla B1 del P.S.C., indica i tratti censiti
come facenti parte della viabilita storica. Detta viabilitd, comprensiva degli slarghi e delle
piazze urbane, non pud essere soppressa né privatizzata 0 comungue alienata o chiusa, salvo
che per temporanei motivi di sicurezza e di pubblica incolumita.

Lungo i tratti di viabilita storica sono consentiti:

a) interventi di adeguamento funzionale che comportino manutenzioni, ampliamenti,
modificazioni di tratti originali per le strade statali, le strade provinciali, nonché quelle
classificate negli strumenti di pianificazione nazionale, regionale e provinciale come
viabilita di rango sovracomunale;

b) la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di
difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e manutenzione delle stesse;

c) opere di sistemazione e rifacimento, secondo criteri di maggiore sicurezza ed efficienza,
delle intersezioni stradali.

Gli interventi che interessano tratti di viabilita storica individuati ai sensi del primo comma sono

soggetti alle seguenti prescrizioni:

a) dovra essere assicurata la conservazione sia del tracciato e dell'ampiezza della sede,
sia degli elementi costitutivi quali pavimentazioni e fondi stradali, ponti, muri di
contenimento e parapetti realizzati con materiali e forme tradizionali, e garantita la tutela

degli elementi doéarredo e delle pertinenze

tabernacoli, pilastrini ed edicole devozionali, oratori, fontane, miliari, case cantoniere,
edifici storici di servizio (quali ospitali, poste, alberghi, dogane, postazioni di guardia),
edifici religiosi e militari (rocche, torri di guardia, forti, ecc.);

b) per i tratti di viabilita storica coincidenti con le linee di crinale e con la viabilita
panoramica dovra essere garantito il rispetto delle disposizioni di tutela indicate dal
presente Piano per tali specifici elementi;

c) qualora si attuino interventi modificativi del tracciato storico, dovra essere assicurata, per
i tratti esclusi dal nuovo percorso, nel caso in cui assolvano ad una funzione
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insostituibile per la riconoscibilita del complessivo itinerario storico, la loro salvaguardia
ed un adeguato livello di manutenzione.
4, Lungo i tratti di viabilita storica il presente Regolamento dispone che:

a) lungo la viabilita storica nei tratti che conservano le pavimentazioni naturali, quali
mulattiere, strade poderali ed interpoderali, sia evitato il transito dei mezzi motorizzati nei
percorsi fuori strada, ad eccezione dei mezzi necessari alle attivita agricole, zootecniche
e forestali, nonché perlesecuzi one, | d6esercizio, | dapprovvic
di opere pubbliche e di pubblica utilita, di rifugi, bivacchi, posti di ristoro, strutture per
l'alpeggio, annessi rustici ed eventuali abitazioni, qualora non siano altrimenti
raggiungibili i relativi siti, ed infine per l'espletamento delle funzioni di vigilanza, di
spegnimento di incendi, ed in genere di protezione civile, di soccorso e di assistenza
sanitaria e veterinaria;

b) siano salvaguardati e/o ripristinati i toponimi originari..

5.  Sono comunque vietati:

a) qualsiasi intervento che limiti le visuali di interesse paesaggistico; in particolare
| 6edi ficazione di nuovi manufatt.i edi i zi p
viabilita sul lato a favore di veduta o doppia su entrambi i lati nel caso di doppia veduta;

b) la soppressione o la chiusura di aree di sosta esistenti, attrezzate o attrezzabili come
punti panoramici, salvo che per motivi di sicurezza e di pubblica incolumita;

) le installazioni pubblicitarie con eccezione delle targhe, dei cartelli e di tutta la
segnaletica direzionale e informativa doéinte

6. La viabilita storica urbana ed extraurbana compresa nel territorio comunale definita in
relazione a quanto stabilito dal Piano di Territoriale di Coordinamento Provinciale &€ quella
indicata nell el enco seguente.

a) Strada Statale n° 67 "Tosco-Romagnola”

b)  Strada Provinciale n° 57 "Fiumana" (att. Via Borsano)

c) Strada Provinciale n° 54 "Strada di San Zeno" (att. Via Monari/Dei Raggi)

d) Strada Comunale della Mercatina (att. Via Mercatina)

e) Strada Comunale di Santa Maria

f) Strada Comunale dei Cozzi (att. Via Rio Cozzi)

g) Strada Comunale della Biondina (att. Via Biondina)

h)  Strada Comunale di Sant'Antonio in Gualdo

i) Strada Comunale di Converselle (att. Via Converselle)

) Strada Comunale di Bagnolo

k)  Strada Comunale di Sadurano (att. Via Sadurano)

) Strada Comunale della Fratta (att. Via delle Sorgenti)

m) Strada Comunale del Mulino

n)  Strada vicinale di Sadurano

0) Strada vicinale della Marianella (att. Via Baracca/Savelli)

p) Strada vicinale delle Valli

g) Strada vicinale di Cortina (att. Via Zanetta)

r Strada vicinale della Pergola

s)  Strada vicinale dei Casolani

t) Strada vicinale Monticino

u) Strada vicinale Davetta

v)  Strada vicinale Montepagliaio

Articolo 2.8 - Zone di tutela naturalistica

1. Le zone di tutela naturalistica, indicate e delimitate come tali nelle tavole contrassegnate dalla
sigla B1 del P.S.C., sono disciplinate dal presente articolo conformemente agli indirizzi, alle
direttive e alle prescrizioni dalle Norme del P.S.C..

2.  Le disposizioni di cui al primo comma sono finalizzate alla conservazione del suolo, del
sottosuolo, delle acque, della flora e della fauna, attraverso il mantenimento e la ricostituzione
di tali componenti e degli equilibri naturali tra di essi, nonché attraverso il mantenimento delle
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attivita produttive primarie compatibili ed una controllata fruizione collettiva per attivita di
studio, di osservazione, escursionistiche e ricreative. A tal fine, fatto salvo quanto previsto dal
P.S.C., siprescrive che:

a)

b)

9)

h)

All' interno dellarea sono consentiti gli interventi e le attivita finalizzate alla
conservazione od al ripristino delle componenti naturali e dei relativi equilibri e, pertanto,
sono vietate le seguenti attivita:

- lo smaltimento e I' abbandono di rifiuti;

- le attivita estrattive;

- lo scarico nelle acque di inquinanti di qualunque tipo;

- [ prelievi dbacqua, ad esclusione degl:i

ripristino delle condizioni ambientali favorevoli alla flora ed alla fauna;

- lo spandimento di liquami, di fertilizzanti di sintesi, di presidi fitosanitari, di erbicidi
e di ogni altra sostanza tossica od inquinante; sono consentiti i prodotti ammessi
dalla normativa sulle tecniche di coltivazione biologica;

- | 6asportazione di lettiera e terricci

o

- il danneggiame nt o, | a raccolta e | 6asportazione

- il danneggiamento, il prelievo ed il disturbo della fauna;

- | 6i mmi ssione volontaria di specie veget al

esclusi da tale divieto, ove le condizioni ecologiche ed ambientali lo permettano, gli
interventi volti ad incrementare la presenza di specie vegetali od animali gia
esistenti in luogo o nelle immediate vicinanze che siano in significativa rarefazione
od in via di estinzione; detti interventi devono essere autorizzati sulla base di
apposito progetto;
- | 6accensione di fuochi e |la produzion
e consentita la realizzazione di infrastrutture e di attrezzature finalizzate alla vigilanza ed
alla fruizione collettiva delle predette componenti, quali percorsi e spazi di sosta, rifugi
e posti di ristoro; l'installazione delle predette attrezzature, sia fisse che amovibili o
mobili, pud essere prevista solamente ove sia compatibile con le finalita di
conservazione, sia strettamente necessaria all'esplicazione delle funzioni di vigilanza,
ovvero alla tutela dei fruitori; €, altresi, consentita, per finalita didattiche e ricreative,
| 6eventuale realizzazione di strutture
tettoie); gli edifici e le strutture suddette possono essere realizzate solo se quelle
esistenti siano assolutamente insufficienti; gli edifici e le strutture eventualmente
esistenti non possono essere demoliti a scopi ripristinatori e devono essere destinati
prioritariamente alle suddette utilizzazioni;
e consentita la realizzazione delle opere strettamente necessarie al soddisfacimento dei

e

di

egge

fabbisogni idropotabil:i nonch® | dadeguament

esistenti che non comportino pregiudizio di caratteri ambientali dei luoghi;

€ consentita la realizzazione di aree appositamente attrezzate in cui sono consentiti il

bivacco e l'accensione di fuochi all'aperto;

in tutti gli edifici esistenti non soggetti a vincoli sono ammessi gli interventi edilizi:

- Manutenzione Ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro scientifico,
Risanamento Conservativo, Demolizione;

e consentito l'esercizio dell'ordinaria utilizzazione del suolo a scopo colturale, delle

attivita zootecniche ed itticole, di tipo non intensivo qualora di nuovo impianto;

e consentita la realizzazione di eventuale nuova edificazione di manufatti edilizi, anche

ad uso abitativo, strettamente funzionale allo svolgimento delle attivita di cui alla

precedente lettera f) e, comunque, nel rispetto delle tipologie costruttive locali prevalenti

e nei limiti derivanti dalla conformazione morfologica dei luoghi e dal prioritario obiettivo

della salvaguardia dei beni tutelati;

consentito | 6accesso all a zona escl usi

utilizzando i percorsi adibiti allo scopo ed appositamente segnalati. La fruizione

vV al

pedonale  vietata al di fuori dei percor si
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vietato lasciare aperti i cancelli per l'accesso all'area. | mezzi di trasporto motorizzati
possono utilizzare i percorsi e gli spazi di sosta limitatamente ai soli casi di servizio
del |l 6Ente o soggetto proprietario;

i) e consentita la gestione dei boschi e delle foreste, nel rispetto di quanto disposto
all'Articolo 2.2 - Sistema delle aree agricole, salva la determinazione di prescrizioni piu
restrittive;

i) e consentita la raccolta e I'asportazione delle specie floristiche spontanee, ivi compresi i
cosiddetti prodotti del sottobosco;

k)  sono consentiti interventi per I'adeguamento ed il consolidamento di infrastrutture di
bonifica, di irrigazione e di difesa del suolo esistenti, nonché interventi di miglioramento
e adeguamento in sede per le infrastrutture stradali esistenti. Eventuali modifiche di
tracciato dettate da motivi di sicurezza e/o per la salvaguardia della salute da elevati
tassi di inquinamento acustico ed atmosferico potranno essere consentite
subordinatamente alla predisposizione di progetti di inserimento paesaggistico e
minimizzazione degli impatti che prevedano anche la possibilita di recupero ambientale
dei tratti dismessi.

Articolo 2.9 - Divieto di installazioni pubblicitarie

1.

Conformandosi alle prescrizioni del P.S.C., nel sistema forestale e boschivo, nelle zone di
tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua, negli invasi ed alvei di laghi,
bacini e corsi d'acqua, nelle zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale, nelle
zone ed elementi di interesse storico - archeologico e nelle zone di tutela naturalistica, é
vietat a, all 6esterno della perimetrazione
secondo, della L.R. n. 20/2000, l'installazione di pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori,
ad eccezione delle insegne e delle indicazioni segnalabili relative alle attivita produttive e ai
servizi pubblici e privati ivi esistenti, nonché delle indicazioni segnalabili aventi finalita turistica
locale.
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CAPO 2.B - LIMITAZIONI DELLE ATTIVITA DI TRASFORMAZIONE E D'USO DERIVANTI
DAL L O BISITAADALLA PERMEABILITA DEI TERRENI O DA RISCHI AMBIENTALI

Articolo 2.10 - Zone ed elementi caratterizzati da fenomeni di dissesto e instabilita

1.

Le tavole contrassegnate dalla sigla B3 del P.
vulnerabi | i t© territorialeo relativa al territorio
(U.LLE.) del territorio comunale sono recepite in conformita alle U.I.E. individuate dal P.T.C.P.

nella tavola A delle Pericolosita Geoambientali sulla base degli indici del dissesto come definiti

ed individuati nella medesima tavola A.

Sulle aree che presentano fenomeni di di ssest

compilazione della Scheda di rilevamento dei

P.T.C.P., in relazione a qualsiasi intervento, pubblico o privato. II Comune € tenuto alla

realizzazione di un S.I.T. specifico, anche in forma associata 0 convenzionata, sui dati

anzidetti da rendere disponibile agli Enti sovraordinati.

Le disposizioni del presente articolo si applicano alle zone caratterizzate da fenomeni di

dissesto cosi come definite ed individuate nelle tavole contrassegnate dalla sigla B3 del P.S.C.

(Carta del Dissesto e della vulnerabilita territoriale) come:

a. aree interessate da frane attive, ricomprendenti i corpi di frana attivi e relativi
coronamenti, scivolamenti di blocchi e frane di crollo;

b. aree interessate da frane quiescenti, ricomprendenti i corpi di frana privi di periodicita
stagionali, compresi i relativi coronamenti e i depositi quaternari ricoprenti corpi di frana
guiescenti e i corpi di frana antichi quiescenti. Nelle aree di cui al presente comma
valgono le prescrizioni e le direttive dettate dalle Norme di P.S.C..

Nelle zone di cui al terzo comma lettera a) non € consentito alcun intervento di nuova

edificazione o trasformazione del suolo; sono consentiti esclusivamente interventi di

sistemazione, bonifica e regimazione delle acque superficiali e sotterranee, volti al

consolidamento delle aree in dissesto. Le pratiche colturali eventualmente in atto devono
essere coerenti con il riassetto idrogeologico delle aree interessate ed essere corredate dalle
necessarie opere di regimazione idrica superficiale.

Nelle zone di cui al terzo comma lettera a) sugli edifici esistenti non sono consentiti

ampliamenti ma, oltre ad interventi di consolidamento strutturale, sono ammessi i seguenti

interventi edilizi:

a. manutenzione ordinaria e straordinaria

b restauro scientifico

C. restauro e risanamento conservativo

d. demolizione senza ricostruzione

e recupero e risanamento delle aree libere.

f. Nel rispetto delle disposizioni generali di cui al precedente comma, sono inoltre
consentiti interventi di mantenimento e consolidamento strutturale e funzionale delle
infrastrutture esistenti per documentate esigenze di sicurezza e/o pubblica utilita.

Nelle aree interessate da frane attive devono essere tenute apposite distanze di rispetto, dai

I i miti dell e stesse ed in funzione della loro
valutata casoper caso dall 6Ufficio Comunale preposto
conoscitiwvi che il committente dovr?’ produrre

adiacenza ai margini dei depositi alluvionali terrazzati ed alle scarpate rocciose e di terrazzi

fluviali non é consentito alcun intervento di nuova edificazione, ivi compresa la realizzazione di
infrastrutture, dall 6orl o superiore delle scar
all'altezza delle scarpate sottese. In presenza di terreni incoerenti o di rocce intensamente
fratturate la larghezza della fascia deve essere estesa da due a tre volte l'altezza delle
scarpate sottese e comunque rapportata alle condizioni fisico - meccaniche e di giacitura delle

litologie presenti. In particolare tali prescrizioni, per le zone classificate sismiche, valgono fino
all'emanazione dei criteri ed indirizzi di cui alle lettere e) e f) dell'articolo 6 ed all'articolo 10

della L.R. 19 giugno 1984, n. 35.

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 33



7. Nelle zone di cui al terzo comma lettera b) non sono ammesse nuove edificazioni o
trasformazione del suolo. Compatibilmente con le specifiche norme di zona di P.T.C.P. ed in
subordine ad una verifica complessiva volta a dimostrare la non influenza negativa sulle
condizioni di stabilitd del versante e di rischio per la pubblica incolumita, sono consentiti:

a) laristrutturazione dei fabbricati esistenti con eventuali ampliamenti fino ad un massimo
del 20% della superficie utile preesistente e nuovi interventi edilizi di modesta entita
laddove sono presenti edifici ed infrastrutture extraurbane o agricole;

b) interventi di completamento, di non rilevante estensione, di insediamenti urbani
esistenti, solamente ove si dimostri:

- I'esistenza e/o il permanere di quote di fabbisogno non altrimenti soddisfacibili;

- la compatibilitd delle predette individuazioni con la tutela delle caratteristiche
paesaggistiche generali dei siti interessati e con quella di singoli elementi fisici,
biologici, antropici di interesse culturale in essi presenti; avendo riguardo che
dette previsioni siano localizzate in contiguita del perimetro del territorio
ur banizzat o, di cui all 6art. 28 del | a L
infrastrutturale esistente.

8. L'eventuale realizzazione di infrastrutture di utilita pubblica al servizio degli insediamenti
esistenti, € consentita, nel rispetto delle altre disposizioni di cui al precedente sesto comma,
nei casi in cui sia dimostrata la necessita e l'impossibilita di alternative, subordinatamente alla
verifica della non influenza negativa sulle condizioni di stabilita del versante e di assenza di
rischio per la pubblica incolumita.

Articolo 2.11 - Disposizioni di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei

1. Le acque meteoriche, provenienti dai cortili e in genere dai suoli pavimentati di pertinenza di
edifici, debbono essere convogliate nella fognatura comunale o in altro idoneo sistema di
smaltimento delle acque bianche secondo le prescrizioni comunali in materia.

2. Le acque meteoriche provenienti dai coperti degli edifici devono essere, in alternativa:
a) reimmesse nel sottosuolo attraverso qualunque dispositivo che consenta la dispersione;
b) recuperate, tramite vasche o serbatoi di raccolta, previo studio idrogeologico se interrati,

al fine del loro riutilizzonelcicl o del | 6i mpi antistica idraulica
serbatoi di raccolta fuori terra sono soggetti a DIA, in quanto volume tecnico, ed alle
prescrizioni da impartirsi dal Responsabile

3. E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di lavori che ostacolino il deflusso delle acque
sotterranee, come pure e vietato sbarrare o intercettare corsi di acque superficiali senza
l'autorizzazione del Comune.

4.  L'approvvigionamento idrico attraverso l'emungimento da acque sotterranee comporta la
denuncia di inizio attivita per le sole opere edilizie connesse. Qualora I'approvvigionamento
idrico per l'uso potabile e domestico avvenga mediante l'utilizzo di un pozzo, in sede di
richiesta di titolo abilitativo dovra essere documentata la potabilita dellacqua che sara
sottoposta a successivi periodici controlli secondo le modalitd previste dalla normativa in
materia. In tutto il territorio comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essere occlusi in modo
stabile al fine di evitare rischi di inquinamento e situazioni di pericolo. Le metodologie della
occlusione sono approvate dagli uffici competenti (Servizio Tecnico di Bacino), ai quali spetta
pure il rilascio dei titoli abilitativi per la derivazione di acque sotterranee.

5. Sono da <considerare zone di fivincol o geot er mi
applicazioni geotermiche di bassa entalpia sia orizzontali che verticali, le aree oggetto di
concessione di acque minerali termali e le relative aree di ricarica eventualmente individuate
cartograficamente nelle concessioni stesse. Eccezionalmente, possono essere autorizzate

applicazioni geotermiche di bassa entalpia sol
compatibilit?” del | 6i mpi an tramitecapprofondit studiidiscaratterea i d r
geologico, idrogeologico e stratigrafico redatti da professionisti abilitati che dimostrino

| 6esclusione di gual si asi possibile interferel

serbatoio e le sue aree diricari ca e che garantiscano undadegu
dei due sistemi. Possono comunque essere consentiti solo impianti a circuito chiuso di tipo
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1.

orizzontale o verticale che non utilizzino sostanze antigelo. | progetti dovranno essere

autorizzati dal |l 6Ammini strazione Comunale e approva
acque minerali termali. Al termine dell 6esecuz
relazione a firma del professionista incaricato che accerti la corrispondenza tra le previsioni

del progetto e |l e modalit”™ realizzative dell 6ir

Articolo 2.12 - Permeabilita dei suoli

Nelle aree soggette ad edificazione & obbligatorio che una parte di superficie fondiaria resti
permeabile alle acque meteoriche, secondo le per centuali mi ni me di c
seguenti.

Le aree con pavimentazioni grigliate sono conteggiate come superfici permeabili per il 30%

del | a superficie effettiva, tenuto conto del
superficiale diterr eno compattato (cfr. |1 6Allegato ADefin

Articolo 2.13 - Acque reflue

1.

Le acque reflue debbono essere convogliate, a cura della proprieta, nella fognatura comunale,
laddove esistente, ai sensi del Regolamento comunale di fognatura, oppure, qualora non sia
possibile tale soluzione, dovranno essere trattate e recapitate secondo quanto previsto dal
D.G.R. n. 1503 del 9 giugno 2003.

Nei casi di acque reflue che non recapitano in pubblica fognatura, qualora intervengano
modifiche delle caratteristiche dello scarico (qualita, portata, ecc.) conseguenti ad interventi
sul fabbricato o mutamenti della destinazione d'uso, il titolare dello scarico dovra richiedere
una nuova autorizzazione allegando planimetrie aggiornate secondo le nuove attivita o
destinazioni.

Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventi di Nuova Costruzione e Ricostruzione le reti di
scarico di pertinenza dell'insediamento devono essere duali, ossia separate per le acque
bianche e per le acque nere, anche qualora la fognatura comunale a cui recapitano sia di tipo
misto. In tal caso dovra essere valutata la possibilita di convogliare la rete delle acque bianche
meteoriche in un corpo idrico superficiale, cosi come definito dal D.G.R. n. 1503 del 9 giugno
2003.
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CAPO 2.C - PIANIFICAZIONE DI BACINO E RISCHIO FISICO - INSEDIATIVO

Articolo 2.14 - Rischio idrogeologico - Prescrizioni relative alla tutela idrogeologica

1.

Le disposizioni in materia di riduzione del rischio idrogeologico dettate negli atti di
pianificazione dell'Autorita di Bacino dovranno essere integralmente recepite, per quanto di
competenza, dalla pianificazione operativa (P.O.C.) e vengono recepite dal presente
regolamento secondo le disposizioni dei commi seguenti.

Le disposizioni in materia di prevenzione del rischio idraulico dettate negli atti di pianificazione
del |l 6Autorit” di Bacino Regionale dei Fi umi
guanto di competenza, nel R.U.E., dovranno essere richiamate nel P.O.C. ed applicate in
sede di approvazione dei PUA e del rilascio dei titoli abilitativi.

Dati idrogeologici dei progetti: Al fine di predeterminare I'eventuale impatto quantitativo e
gualitativo di opere edilizie sul sottosuolo e sulle acque sotterranee e, viceversa, l'interferenza
della variazione stagionale del livello della falda freatica con manufatti interrati, i progetti di
interventi edilizi che prevedano la realizzazione di vani interrati e/o di fondazioni profonde
(strutture incastrate a profondita superiori di 3 metri dal piano di campagna: per solito pali),
devono contenere semplici dati idrogeologici relativi all'indicazione del livello statico ed alla
soggiacenza della falda in rapporto alla profondita di incastro delle strutture di fondazione
dell'opera di progetto.

Prescrizioni per la realizzazione di vani interrati, di strutture di fondazione profonda
(pali) e di reti fognarie

41 Per nuovi insedi ament i di qualunque destinaz

realizzazione di depositi interrati di stoccaggio di liquidi o solidi solubili idroinquinanti, ad
esclusione dei distributori di carburanti; sui distributori di carburanti esistenti in tali aree
S i dovr "~ prevedere | 6adeguamento a quanto
tecnici per la costruzione, installazione ed esercizio dei serbatoi interrati destinati allo

stoccaggio di carburanti i qui di per |l 6aut

L'esecuzione di vani interrati & consentita fino a profondita di incastro di 3,5 metri dal
piano di campagna. E 6 ndaziomitprafonde (pali),enspartcalazeidio n e
palificate con densita tale di elementi da arrecare pregiudizio alla circolazione delle
acque sotterranee.

4.2 Per ogni intervento edilizio che preveda la realizzazione di vani interrati con profondita di
incastro superiore a 3,5 metri dal piano di campagna, insieme al progetto edilizio dovra

essere presentata una dettagliata relazione

danno prodotto all'acquifero e l'entita delle variazioni locali indotte alla falda. Inoltre si
dovranno assumere le precauzioni costruttive di cui agli articoli successivi. Resta
esclusa la possibilita di realizzare cisterne o depositi interrati di stoccaggio di liquidi o
solidi solubili idroinquinanti per qualunque attivita, ad esclusione dei distributori di
carburanti. Per le nuove attivita in cui sia prevista la produzione e/o lo stoccaggio in sito
di liguami, sono comungue da privilegiare gli impianti "fuori terra", ispezionabili.

4.3 Opere pubbliche sotterranee: | progetti relativi ad interventi impegnativi (trincee drenanti,
sottopassi, gallerie, etc.) che richiedano linserimento di strutture artificiali entro
lacquifero saturo per dimensioni lineari superiori a 200 metri, dovranno essere
accompagnati da una specifica relazione idrogeologica che valuti, anche
guantitativamente, gli effetti dell'opera d'ingegneria sulla falda (raggio di influenza per
innalzamenti e abbassamenti del livello statico, perdita di efficienza dellacquifero) e le
eventuali possibili attenuazioni del danno idrogeologico provocato dall'opera stessa,
anche nelle sue fasi di realizzazione.

4.4 Opere pubbliche di superficie: Gli interventi di manutenzione e adeguamento della
viabilita esistente e dei parcheggi pubblici dovranno prevedere, con priorita per gli ambiti

territorialic | assi fi cat. a maggior grado di vul ner a
delle acque piovane (reti fognanti, canalette) in grado di garantire adeguata protezione

dal pericolo di i nqguinamento dell 6acquief er o
idroinguinant. S i fa riferimento a quell e,
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Dir. 96/91/CE del 24 settembre 1996, riferita alle emissioni accidentali di sostanze
inquinanti e del dilavamento di inquinanti dal manto stradale. Le opere potranno
comprendere | 6i mpermeabilizzazione del
impianti di smaltimento e di raccolta ed eventuale depurazione di acque di prima pioggia.
5. Prescrizioni relative alle sedi di attivita produttive (agricole, artigianali e industriali) in

territorio urbanizzato o rurale

5.1. Al fine di limitare linquinamento delle acque sotterranee dovuto allinsediamento
residenziale e produttivo, si prescrivono le seguenti modalita costruttive per gli
insediamenti produttivi:

a)

b)

d)

e)

Realizzare il calpestio del piano interrato oppure del piano terreno (secondo i casi)
in modo che risulti impermeabile e consenta la raccolta delle acque di lavaggio e
dei fluidi eventualmente dispersi allinterno. La raccolta dovra avvenire con
apposite condutture o, eventualmente, canalette coperte da griglie, ricavate
direttamente nella pavimentazione oppure nell'eventuale platea di fondazione
impermeabilizzata; in ogni caso, non dovranno essere realizzate fognature
direttamente a contatto con il terreno sotto gli edifici. | pozzetti di raccolta dovranno
essere realizzati con impermeabilizzazione (es. geotessili) di fondo e delle pareti.
Realizzare i tratti di fognatura in allontanamento dagli edifici, almeno per i primi 20
metri, con alloggiamento a fondo impermeabilizzato, finalizzato ad evitare sia
eventuali perdite della fognatura entro la falda, sia drenaggi operati dalla fognatura
sulla falda, fino al collettore comunale. Le pendenze di esercizio non saranno
inferiori allo 0,5%, al fine di garantire un facile e veloce scorrimento delle acque
nere per condurle rapidamente a distanza dalla zona a maggior rischio di
inquinamento (quella vicina alle strutture di fondazione, anche se superficiali).
Impermeabilizzare la superficie intorno agli edifici per una distanza di almeno due
metri. | piazzali adibiti a carico e scarico merci € opportuno che siano
impermeabilizzati (asfalto) e che i pozzetti di raccolta convoglino in una vasca
impermeabile dotata di saracinesca facilmente manovrabile dal piazzale stesso.
Detta saracinesca dovra essere azionata in caso di sversamento accidentale per
contenere le dispersione dei fluidi.

In caso di realizzazione di vani interrati sara indispensabile siano predisposti
opportuni alloggiamenti per I'impianto di sollevamento delle acque di lavaggio e di
eventuali fluidi, e relative condutture, sia per le acque nere, sia per le acque
disperse sui pavimenti dei vani sotterranei, fino alla quota utile all'immissione nella
rete fognante ed al collettore comunale. Tutti questi impianti, comprese le
condutture, dovranno essere realizzati all'interno dell'edificio, in vani ispezionabili
ed impermeabilizzati.

In tutti i casi in cui, nel ciclo produttivo o lavorativo, sia previsto l'uso o lo
stoccaggio, anche temporaneo, di sostanze idroinquinanti in fase liquida o solida
solubile & opportuno che i serbatoi o i depositi siano realizzati "fuori terra", in
opportune strutture facilimente ispezionabili. In ogni caso I'ammissibilita di eventuali
nuovi depositi sotterranei di sostanze idroinquinanti dovra essere sottoposta a
verifica con uno specifico studio idrogeologico che indichi le difese artificiali da
porre in atto a protezione dell'acquifero.

Per le attivita produttive idroesigenti si dovra verificare la possibilita di attuare per
gradi il riciclo delle acque necessarie per il ciclo produttivo. In tutti i casi la
possibilita di realizzare pozzi per il prelievo di acque sotterranee sara condizionata
alla realizzazione di impianti di riciclo che attuino il massimo di risparmio idrico
possibile.

6. Prescrizioni per le funzioni residenziali, produttive e terziarie sparse (in territorio rurale)
6.1. Negli interventi edilizi che comportino il riuso di un edificio rurale, o di parte di esso, o la
nuova edificazione, nel territorio rurale non dotato di rete fognante, non & ammessa, per

lo smaltimento delle acque nere, la utilizzazione di fosse a dispersione diretta. In questi

casi, previo parere della competente ARPA, potranno essere ammessi scarichi in acque

superficiali od in subirrigazione previo trattamento depurativo, previsto dal D.G.R. n.
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1053/2003, e ulteriore trattamento secondario di finissaggio, secondo l'entita e la
tipologia dell'intervento.

Prescrizioni per le funzioni residenziali e terziarie urbane (territorio urbanizzato o da

urbanizzare)

7.1. Nel territorio urbanizzato o da urbanizzare la rete fognante delle acque nere dovra
essere realizzata con particolari tecniche atte a scongiurare il pericolo di perdite
accidentali nel tempo o l'ingresso di acque di falda nella rete stessa.

7.2. Negli ambiti di cui al comma che precede le aree di parcheggio con forte ricambio di
autovetture (ad esempio, parcheggi di centri commerciali o di esercizi commerciali al
dettaglio di classe medio - grande ai sensi della Legge Regionale 14/99) e quelle dei
parcheggi pubblici con dimensioni superiori a 1.000 mq. devono essere
impermeabilizzate; dovra essere, inoltre, realizzato un impianto di raccolta delle acque di
prima pioggia per un loro smaltimento nelle fogne nere.

Articolo 2.15 - Tutela idrogeologica del sistema rurale e forestale nei bacini collinari e
montani

1.

Al fine di garantire la conservazione del suolo, la riduzione del rischio idrogeologico, la
moderazione delle piene e |l a tutela dell 6a
o forestale sono soggetti alle seguenti norme:

a) Regimazione idrica superficiale: i proprietari ed i conduttori dei terreni devono realizzare
e mantenere efficiente una rete di regimazione delle acque della quale deve essere
assicurata manutenzione e piena efficienza; parimenti deve essere mantenuta
efficiente, da proprietari e frontisti, la rete scolante generale, liberandola dai residui di
lavorazione dei terreni e/o di origine vegetale e da eventuali rifiuti;

b)  Sorgenti e zone di ristagno idrico: i proprietari ed i conduttori dei terreni, in presenza di
sorgenti e di zone di ristagno idrico delle acque superficiali e/o subsuperficiali, devono
provvedere al loro convogliamento nel reticolo di scolo attraverso adeguate opere di
captazione e drenaggio;

c) Opere idrauliche di consolidamento e di regimazione: in nessun caso devono essere
danneggiate le opere di sistemazione superficiale e profonda eseguite con
finanziamenti pubblici; i terreni sulle quali insistono tali opere possono essere soggetti a
lavorazioni o piantagioni previa autorizzazione rilasciata dagli Enti competenti;

d)  Scarpate stradali e fluviali: le scarpate stradali e fluviali non possono essere oggetto di
lavorazione agricola. Le scarpate devono essere recuperate facilitando la

mbi er

ricolonizzazi one spontanea o ricorrendo alle tecnic

preferibile inserimento di compagini erbaceo - arbustive, mantenendo, se presente, il
bosco;

e) Viabilita principale: le lavorazioni agricole adiacenti alle sedi stradali (strade statali,
provinciali, comunali) ed ai cigli di scarpata devono mantenere una fascia di rispetto a
terreno saldo superiore a 1,5 metri, in

f) Incisioni fluviali: le lavorazioni agricole adiacenti al margine superiore delle incisioni
fluviali devono mantenere una fascia di rispetto a terreno saldo non inferiore a due
metri;

g) Viabilita minore: la viabilitd poderale, i sentieri, le mulattiere e le carrarecce devono
essere mantenute idraulicamente efficienti e dotate di cunette, tagliacque e altre opere
consimili, onde evitare la loro trasformazione in collettori di acque superficiali; le
lavorazioni agricole del terreno devono mantenere una fascia di rispetto a tale viabilita
non inferiore a 1,5 metri;

h)  Siepi e alberi isolati: nelle lavorazioni agricole dei terreni devono essere rispettati gl
alberi isolati e a gruppi, nonché le siepi ed i filari a corredo della rete idrica esistente o in
fregio ai limiti confinari, preservandone in particolare l'apparato radicale;

i) Utilizzazioni agricole dei territori in dissesto: nei territori interessati da movimenti di
massa, per i quali & riconosciuto lo stato di attivita e sono verificate le condizioni di
rischio da parte degli Enti competenti, le utilizzazioni agrarie devono essere autorizzate
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dal |l 6Ente competente sulla base di una
accertata e definita: la compatibilitd delle utilizzazioni agrarie e delle tecniche di
lavorazione con le condizioni di stabilita delle Unita Idromorfologiche Elementari (U.1.E.)
e dei fenomeni di dissesto nonché 'assenza di rischio per la pubblica incolumita;

i) Lavorazioni del terreno: nei territori ¢c
30%, il sostegno previsto dalle misure agro-ambientali sara indirizzato prioritariamente
alla difesa del suolo.

Articolo 2.16 - Tutela delle aree di captazione delle acque destinate al consumo umano

1. Nelle Tavole classificate B4 del P.S.C. sono individuati i pozzi e le opere di presa delle acque
destinate all'uso potabile, per i quali trovano applicazione la definizione delle zone di rispetto
definite dal dal D.P.R. 236/88, dal D.Lgs. 152/2006 e dalle presenti norme. Tali zone sono
definite come:

a) zone ditutela assoluta per un'estensione di 10 metri di raggio rispetto al punto di
captazione o di derivazione della stessa

b)  zone dirispetto ristrette per un'estensione di 100 metri di raggio rispetto al punto di
captazione o di derivazione della stessa

c) zone di rispetto allargate per un'estensione di 200 metri di raggio rispetto al punto di
captazione o di derivazione della stessa.

2. Le zone di rispetto dei pozzi e delle opere di presa (sorgenti) individuati nelle tavole B4 del
P.S.C. sono assoggettate a due tipi di protezione:

a) protezione dinamica, costituita dalla attivazione e gestione di un sistema di monitoraggio
delle acque in afflusso al punto di captazione, in grado di consentire una verifica
periodica dei parametri qualitativi e quantitativi e di segnalare con sufficiente tempo di
sicurezza eventuali variazioni significative;

b) protezione statica, costituita dai divieti, vincoli e regolamentazioni finalizzati alla
prevenzione del degrado qualitativo e quantitativo delle acque in afflusso verso la
captazione.

3.  La definizione di tali zone di rispetto e le disposizioni di tutela collegate sono finalizzate ad
impedire, o minimizzare, il rischio di infiltrazioni contaminanti dalla superficie topografica o dal
sottosuolo alterato che non possano essere rilevate in tempo utile dal sistema di protezione
dinamica. Entro le zone di rispetto, costituite dalle porzioni di territorio circostanti le zone di
tutela assoluta, sottoposte a vincoli e destinazioni d'uso tali da tutelare qualitativamente e
guantitativamente la risorsa idrica captata, per un'estensione di 200 metri di raggio rispetto al
punto di captazione o di derivazione dell a
del Decreto Legislativo n. 152/ 2006, v
svolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurate;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

c) spandi mento di conci mi chimici, fertildi
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utilizzazione
che tenga conto della natura dei suoli, delle colture compatibili, delle tecniche
agronomiche impiegate e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione della estrazione e alla protezione delle
caratteristiche quali - quantitative della risorsa idrica;

h)  gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;

i) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di veicoli;

k)  pozzi perdenti;

)] pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 kg. per ettaro di azoto presente
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negli effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e distribuzione.

E6 comungue vietata | a stabulazione di besti ame

In presenza di centri di pericolo preesistenti alla data di entrata in vigore del PTA (Piano di

Tutela delle Acque previsto dallodéarticolo 121 ¢

l oro allontanamento (ad eccezione delle aree c

va garantita la loro messa in sicurezza.

4. Le attivita agrozootecniche (spandimento sui suoli agricoli di effluenti zootecnici, fertilizzanti,

fanghi e fitofarmaci) vanno effettuate nel rispetto delle disposizioni della Legge Regionale n.

50/95, della Delibera C.R. n. 570/97 e della Delibera G.R. n. 641/98, nonché delle altre

disposizioni di leggi regionali in materia, fermo restando quanto disposto al precedente comma

1.

5. Entro le zone di rispetto, nel rispetto delle norme nazionali e regionali, ogni intervento che

ecceda la manutenzione ordinaria degli edifici esistenti & soggetto alla condizione che

attraverso | d6intervento edilizio si realizzino

a messa in sicurezza delle reti tecnologiche,

di reti fognarie separate con la garanzia di perfetta tenuta della rete delle acque nere
(controtubazione); € fatto divieto di installare serbatoi interrati per idrocarburi;

b)  esclusione della realizzazione di vani interrati; nel caso di progetti di riuso di vani interrati
esistenti, predisposizione di opportuni allo
acque di lavaggio e di eventuali fluidi, e relative condutture, sia per le acque nere, sia
per le acque disperse sui pavimenti dei vani sotterranei fino alla quota utile
all 6i mmi ssione nella rete fognante ed al ¢
conduttur e, dovranno essere realizzat.i al |l
impermeabilizzati;

C) le strutture di fondazione dovranno essere impermeabilizzate, cosi come la superficie
intorno agli edifici per una distanza di almeno due metri.

6. Negli ambiti del territorio rurale:
- le zone di tutela assoluta devono preferibilmente essere acquisite dal concessionario o,

ol
0i

in ogni caso, equdeismoosutlrtarrmoe dlevef fettiva pi e
applicano le prescrizioni di cui al comma 3, articolo 94 del Decreto Legislativo 152/20086,
pri ma di svolgere Il 6attivit?® di prelievo. I

esclusivamente, e solo se necessarie, le infrastrutture tecnologiche di pubblica utilita, la
cui presenza deve essere giustificata anche dalladozione di opportune misure di

sicurezza.
- entro le zone di rispetto ristrette sono consentite (nei limiti delle norme urbanistiche) le
attivit?’ agricol e e gl i us i residenzial. e

edificazione ad un intervento una tantum con una possibilita di incremento che non puo
in ogni caso superare la misura massima del 20% delle superfici esistenti e con le
prescrizioni indicate al comma precedente. Non sono ammessi incrementi di superfici
edificate di sedi di attivita produttive, né attivita legate alla logistica delle merci. Non &
ammessa la realizzazione di nuove infrastrutture viarie.
- entro le zone di rispetto allargate gli usi e gli interventi ediliziammessi (connessi 0 meno
all éattivit?” agricol a) sono soggetti all e ||
norme agli articoli 2.11, 2.12, 2.13, 2.14 e 2.15. al fine di garantire condizioni di
sicurezza in rapporto al rischio di inquinamento del sottosuolo. Nelle porzioni di ambiti da
urbanizzare =eventual ment e i ncl usi entro tal
incrementi di superficie relativi ad attivita costituenti potenziali centri di pericolo (attivita
artigianali e industriali che impiegano sostanze inquinanti e funzioni logistiche di
stoccaggio). Gli interventi sono assoggettati a specifiche disposizioni e prescrizioni con
le modalita di realizzazione delle infrastrutture tecnologiche, delle infrastrutture viarie e
delle fondazioni degli edifici definite al comma precedente.
7. Nella realizzazione o adeguamento di infrastrutture viarie vanno realizzate canalette laterali
alla strada idonee a contenere eventuali sversamenti.
8. Nella realizzazione di parcheggi e piazzali va garantita la perfetta impermeabilizzazione e
deve essere realizzato un impianto di raccolta delle acque di prima pioggia per il loro
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smaltimento nella rete fognante delle acque nere. Il soddisfacimento di tale requisito comporta
la deroga dalle norme del presente R.U.E. sulla minima quota di superficie permeabile,
gual ora sia dimostrata | &dimpossibilit”™ di soddi
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CAPO 2.D - PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL PAESAGGIO E DEGLI ELEMENTI NATURALI

Articolo 2.17 - | Siti della Rete Natura 2000

1. Nell e aree di Cui al presente articol o, S i p €
gestione dell dagricoltura che preservi l e comp
gual i fi c afinieelld biodiversita complessiva.

2. | siti di Rete Natura 2000 (SIC= Siti di Importanza Comunitaria e ZPS = Zone di Protezione
Special e) sono aree di elevato valore ambient

luoghi deputati alla conservazione delle specie e degli habitat caratteristici e rappresentativi
del continente europeo. Obbligo degli stati membri ai quali sono stati riconosciuti SIC e ZPS &
quello di mantenere questi territori in un soddisfacente stato di conservazione; in Emilia-
Romagna sono delegati, quali enti responsabili dei SIC e delle ZPS, le Province o le Aree

protette che eventual mente includono tale siti
Natura 2000 sono assoggettati al | arevist@daurnp@ami one
hanno una eventuale interferenza negativa sulla conservazione degli elementi naturali protetti

specificatamente in quelldédarea occorre modific
sua interferenza con le specie o gli ecosistemit ut el at i . I n ultima anal i s

non pud essere cambiata € necessario prevedere mitigazioni o compensazioni finalizzate al
recupero di uno stato pre-intervento.
3. Aisensi del DPR n. 357/97, modificato dal DPR 120/03 e della Legge Regionale n. 7 del

14/ 04/ 2004 AnADisposizioni in materia ambientale
all 6dinterno dei Siti dell a Rete Natura 2000 ( 2
Comunitaria) o che, S e p p uneee possé interferirel, diretthnedeecs t e r n

indirettamente, sugli habitat o sulle specie presenti nei Siti stessi, deve essere sottoposto a
Valutazione doélncidenza.
4. Le normative di riferimento sono le seguenti:

- l e Direttive n. -CohdeddzibBne CHEghiUcoeklkili selvat
fi Ha b4 Qomseérvazione degli habitat naturali e seminaturali e della flora e della fauna
selvaticheo con |l e qual.i S i prevede <che, al

nonché gli habitat, indicati negli Allegati | e Il, gli Stati membri classifichino in particolare
come SIC (Siti di Importanza Comunitaria) e come ZPS (Zone di Protezione Speciale) i
territori piu idonei al fine di costituire una rete ecologica, definita "Rete Natura 2000";

- il DPR 8 settembre 1997, n. 357 "Regolamento recante attuazione della Direttiva
92/43/CEE relativa alla conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della
flora e della fauna selvatiche", successivamente modificato dal DPR 12 marzo 2003, n.
120, con i quali si da applicazione in ltalia alle suddette direttive comunitarie;

- il Decreto Ministeriale AEl enco dei Siti di
bi ogeografica continentale, ai sensi del | a
dellAmbiente e della Tutela del Territorio in data 25.3.2005;

- il Decreto Ministeriale fHAElenco delle Zone

sensi dell a Direttiva 79/ 409/ CEEO, emanato d
Territorio in data 25.3.2005;
- il Decreto Ministeriale del 3 settembre 2002
dei si ti Natura 20000 predisposte dal Mini st
- la deliberazione della Giunta Regionale n. 167 del 13.2.06 "Aggiornamento dell'elenco e
della perimetrazione delle aree della Regione Emilia-Romagna designate come Siti di
Importanza Comunitaria (SIC) e come Zone di Protezione Speciale (ZPS) ai sensi delle
Direttive 92/43/CEE e 79/409/CEE" con la quale sono stati individuati i SIC e ZPS, ai
sensi delle Direttive comunitarie AUccellio
- la deliberazione della Giunta Regionale n. 1435 del 17.10.06 "Misure di conservazione
per la gestione delle Zone di Protezione Speciale (ZPS), ai sensi delle Direttive
797409/ CEE, 92/ 43/ CEE e DPR 357/ 97 e successiyvV
- la deliberazione della Giunta Regionale n. 1191 del 30.07.2007 "Approvazione direttiva
contenente i criteri di indirizzo per |l 6ind
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monitoraggio dei SI C e del |
valutazione di i nci
- l a Legge Regionale
che, agli artt. 1-9, definisce i ruo | i
Direttiva comunitaria 92/43/CEE;

e ZPS nonch®

denza
n. 7
dei

ai sens
del 14.
di ver si

l e linee

i del | 6a
4. 04 den
ent i nel
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CAPO 2.E - DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

Articolo2.18-1 nfrastrutture per | 6urbanizzazione degl:
1. Fanno parte delle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti:
a) larete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque gl
impianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell'acqua,;
b)  meteoriche;
c) glispazie gliimpianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;
d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impianti di distribuzione dell'energia elettrica, del
gas e di altre forme di energia;
e) gliimpianti e le reti del sistema delle comunicazioni e telecomunicazioni;
f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, le fermate e le stazioni del
sistema dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio degli

insediamenti.
2.  Condizione necessaria per la realizzazione degli interventi di trasformazione urbanistica ed
edil i zia  costituita dalla disponibilit?™, nel |

infrastrutture di cui al comma 1 che precede, in rapporto agli insediamenti esistenti ed a quelli

previsti. Ciascun intervento deve, pertanto, considerare le infrastrutture di pertinenza

del |l 6i nsedi ament o, il l oro coll egamento con | a

rete stessa.

3. Per adeguatezza delle reti tecnologiche si intende la loro capacita di far fronte al fabbisogno in
termini quantitativi, qualitativi e di efficienza funzionale. In particolare gli insediamenti nel
territorio urbano, per gli interventi che eccedano il restauro e risanamento conservativo,
devono disporre di :

a) allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

b)  allacciamento ad un collettore fognario pubblico, di capacita adeguata al carico previsto,
e connesso ad un impianto di depurazione di capacita adeguata al carico inquinante
aggiuntivo previsto o, comunque, conformi alle disposizioni di cui al D. Lgs. 152/2006;

c) spazio destinato ai contenitori per la raccolta dei rifiuti;

d) accessibilita ad una strada pubblica dotata di impianto di illuminazione;

e) spazidi parcheggio pubblico;

f) allacciamento alle reti di distribuzione di energia elettrica e di gas;

Qualora tali opere non esistano o esistano in misura non adeguata, deve essere sancito, in

una convenzione o0 atto d'obbligo, Il i mpegno d¢
contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento edilizio.
4, In tutti i casi in cui il concessionario non realizzi direttamente le opere di urbanizzazione, deve

corrispondere al Comune gli oneri ad esse relativi per la realizzazione ovvero per

'adeguamento di quelle gia realizzate:

a) nei limiti fissati dalla delibera comunale sugli oneri di urbanizzazione, nel caso di
intervento edilizio diretto;

b) in base alla spesa realmente sostenuta, nel caso l'intervento ricada in un‘area soggetta a
strumento attuativo preventivo nel quale le opere di urbanizzazione sono attuate
direttamente dal Comune.

5. Nel caso di interventi edilizi nel territorio rurale, che eccedano la manutenzione straordinaria e
compreso il cambio débuso con o senza opere, | e
cui al comma 1, per le quali deve essere garantita I'esistenza sono le seguenti:

a) strada di accesso (anche non asfaltata);

b) rete didistribuzione dell'energia elettrica;

c) rete didistribuzione interna dell'acqua;

d) allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppure sistemi alternativi di smaltimento dei
reflui approvati dalla A.U.S.L. e dallARPA.
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Articolo 2.19 - Aree per attrezzature e spazi collettivi

1. Costituiscono attrezzature e spazi collettivi il complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati
pubblici, destinati a servizi di interesse collettivo, necessari per favorire il migliore sviluppo
della comunita e per elevare la qualita della vita individuale e collettiva.

2. Possono costituire attrezzature e spazi collettivi anche gli impianti, opere e spazi attrezzati
privati (ad esempio palestre) purché ad uso pubblico sancito da apposita convenzione
debitamente stipulata.

3. Le attrezzature e gli spazi collettivi di carattere comunale riguardano in particolare:

a) l'istruzione;

b) [l'assistenza e i servizi sociali e igienico - sanitari;

c) la pubblica amministrazione, la sicurezza pubblica e la protezione civile;
d) le attivita culturali, associative e politiche;

e) il culto se relativo a strutture o spazi fruibili dal pubblico;
f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

g) glialtri spazi aperti di libera fruizione per usi pubblici collettivi;
h) i parcheggi pubblici di urbanizzazione secondaria P2 (di livello urbano, diversi da quelli
al diretto servizio dell'"insediameindoc¢cowmach
4. Le aree per attrezzature e spazi collettivi esistenti, individuate graficamente nelle tavole del
R.U.E., insieme con le aree a ci0 destinate, individuate nel P.O.C. e nei P.U.A., e quelle che
saranno cedute al Comune in applicazione dellarti col o fACessione di aree
spazi collettivi- Par amet r i guantitativi o, costituiscono
pubblico definita per ciascun ambito territoriale dal P.S.C.. Queste aree, salvo quelle per il
culto, sono destinate a far parte del patrimonio pubblico; attraverso apposita convenzione
saranno definit.i il regime proprietario (cessi
differita dell 6area) e | e modalit" di gestion
soggetti diversi dallAmministrazione comunale, attraverso convenzioni speciali e/o
concessioni di diritto di superficie.
5. Usi ammissibili T In queste aree sono ammessi i seguenti usi:
- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali.
- U116  Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano
- uil7 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di
disturbo sul contesto urbano
- U 18  Altre attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nelle
precedenti categorie U 16 e U 17
- U 19.1 Ospedali e case dicura
- U 19.2 Unita immobiliari per funzioni sanitarie
- U21  Attivita di interesse comune di tipo civile
- U 22  Attivita di interesse comune di tipo religioso
- U23 Servizi scolastici -sgtddabtitiobbl i go e serviz
- U24  Aree averde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
- U 25 Istruzione e formazione superiore e universitaria
- U 49  Parcheggi pubblici in sede propria
- U50  Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
- U 52.1 Strutture per la Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale
- U 52.2 Strutture per la sicurezza e I'ordine pubblico
- U53  Attrezzature per la Difesa Nazionale
- US55  Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
Sono inoltre ammissibili, attraverso concessioni temporanee di occupazione di suolo pubblico,
i seguenti ulteriori usi:
- U 10  Pubblici esercizi.
- U1l Commercio al dettaglio o ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali.
6. Modalita di attuazione: intervento edilizio diretto.
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7. Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per ciascun tipo di attrezzatura
Simboli grafici diversi contraddistinguono, nelle tavole del R.U.E. e del P.O.C., le aree
destinabili alle diverse attrezzature e servizi. Sono sempre ammessi gli interventi di:

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria
Risanamento Conservativo
Ristrutturazione Edilizia

- Cambio d'"Uso nell 6ambito degli us i previ
Per gli interventi di Ricostruzione, Ampliamento, Nuova Costruzione, a seconda del tipo di usi
ed attrezzature previste, si applicano le seguenti prescrizioni di intervento:
a) aree per attrezzature collettive civili e religiose (lettere b, c, d, e del precedente comma
2):
- usi ammessi:
- u4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali
- U1l6  Attivita culturali; attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urbano
- U 17  Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo con
limitati effetti di disturbo sul contesto urbano
- U 18  Altre attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo non
rientranti nelle precedenti categorie U16 e U17
- U 19.1 Ospedali e case dicura
- U 19.2 Unita immobiliari per funzioni sanitarie
- U2l  Attivitad di interesse comune di tipo civile
- U 22  Attivita di interesse comune di tipo religioso
- U50  Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
- U 52.1 Strutture per la Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale
- U 52.2 Strutture per la sicurezza e I'ordine pubblico
- U53  Attrezzature per la Difesa Nazionale
- UF max = 0,60 mg/mq
- NP max =3
- Q max = 40%.
b)  aree per servizi scolastici
- usi ammessi:
- uz23 Servizi scolastici -gddabttioobbl i go
- uz25 Istruzione e formazione superiore e universitaria
- UF max = 0,50 mg/mq
- NP max =3
- SP min = 50%.
c) aree per verde pubblico
- usi ammessi:
- U 10  Pubblici esercizi
- U1l  Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali
- U 24  Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
- UF max = 0,05 mg/mq
- SP min. = 90%
d) aree per verde pubblico attrezzato per lo sport
- usi ammessi:
- U 10  Pubblici esercizi
- U 24  Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
- UF max = 0,20 mg/mq
- SP min. = 70%;
e) aree per parcheggi pubblici (P)
- usi ammessi:
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- U1l Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali

- U49  Parcheggi pubblici in sede propria

- US55  Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti.
Per i parcheggi sono ammesse soluzioni a raso e/o interrate od in elevazione; per gli usi U1l
e U55 non & ammessa la costruzione di edifici stabili.
Aree per attrezzature e spazi collettivi ricadenti in ambiti soggetti a tutela dei caratteri
ambientali dei corsi d'acqua.
Nelle aree che ricadono negli ambiti di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d'acqua sono
ammesse utilizzazioni ai sensi del presente articolo solo a condizione che non comportino la

costruzione di nuovi edi fici, nN® | 6ampliamento

suolo.

Articolo 2.20 - Parcheggi: definizioni

1.

| parcheggi sono distinti in due classi:
1) iparcheggi pubblici (P), che sidistinguono in:
1.1) diurbanizzazione primaria (P1);
1.2) diurbanizzazione secondaria, rientranti nelle attrezzature e spazi collettivi (P2);
2) iparcheggi privati, che si distinguono in:
privati pertinenziali;:
2.1) diuso riservato (Pr);
2.2) diuso comune (Pc);
parcheggi privati non pertinenziali:.
2.3) diuso riservato
2.4) diuso comune.
| parcheggi pubblici (P) sono ricavati in aree o costruzioni e la loro utilizzazione € aperta alla
generalita degli utenti, fatte salve le eventuali limitazioni derivanti da norme del Codice della
strada o da regolamentazioni del traffico e della sosta (ad es. riservato al carico e scarico
merci, ai residenti, ai portatori di handicap e simili). Possono essere gratuiti 0 a pagamento.
| parcheggi pubblici sono sempre di proprieta pubblica e realizzati su aree pubbliche o
destinate ad essere cedute all'Ente pubblico; la loro manutenzione e la loro gestione possono,
tuttavia, essere affidate attraverso convenzione dal Comune a soggetti privati.
| parcheggi di urbanizzazione primaria P1 sono parcheggi pubblici che debbono soddisfare, in
modo diffuso e su tutto il territorio, fondamentali esigenze di sosta e di parcheggio al servizio
dellintero sistema della viabilita urbana. Le aree e le opere necessarie per la realizzazione dei
parcheggi di urbanizzazione primaria sono sempre completamente a carico degli interventi

urbanistici ed edilizi da cui di pendono, n a
attrezzature e spazi collettivi - Parametriquant i t at i vi 0.

| parcheggi di urbanizzazione secondaria P2 sono parcheggi pubblici di interesse generale,

che debbono soddisfare, in modo puntuale allinterno del territorio urbanizzato, specifiche
esigenze di sosta e di parcheggio al servizio degli insediamenti e delle attrezzature collettive.

| parcheggi privati pertinenziali sono aree o costruzioni, o porzioni di aree o di costruzioni,

adibiti al parcheggio di veicoli al servizio esclusivo di un determinato insediamento e, pertanto,

non necessariamente connessi alla singola unita immobiliare.

Nei i mit del | e dotazioni mi ni me prescritte
parcheggi pertinenziald] (Pr e Pc) o, in rel az

dell'applicazione delle disposizioni del P.S.C, del P.O.C. e del R.U.E., i parcheggi privati
pertinenziali di uso riservato non possono essere considerati come unita immobiliari autonome
separatamente dall'unita immobiliare alla quale sono legati da vincolo pertinenziale.

| parcheggi pertinenziali di uso riservato (Pr) sono generalmente localizzati nella stessa unita
edilizia che contiene l'unitd o le unita immobiliari di cui sono pertinenza; possono, altresi,
essere localizzati anche in altra area o unitd edilizia posta in un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale (max 500 metri salvo diversa indicazione), purché permanentemente
asservita alla funzione di parcheggio pertinenziale.

| parcheggi pertinenziali (Pc) sono di norma di uso comune, ossia sono destinati a tutti i
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10.

potenziali utenti delle funzioni insediate negli immobili di cui sono pertinenza. Pertanto i
parcheggi pertinenziali di uso comune (Pc) devono essere collocati e organizzati in modo da
essere accessibili liberamente e gratuitamente da tutti i potenziali utenti, anche se all'interno
di recinzioni, e devono essere adeguatamente segnalati da cartelli indicatori per facilitare

| 6accesso e |l a circolazione.

Si considerano parcheggi privati non pertinenziali:

a) i parcheggi di pertinenza di determinate unita immobiliari, in eccedenza alle quantita
mini me prescritte al successivo articolo in
e Pc)o;

b) iparcheggi di uso privato realizzati autonomamente, senza vincoli di pertinenza con altre
unita immobiliari;

c) gli spazi adibiti all'esercizio di un‘attivita privata di parcheggio (tipo d'uso urbanistico U
20).

Articolo 2.21 - Parcheggi: requisiti tipologici

1.

Nei parcheggi pubblici P, in quelli pertinenziali di uso comune Pc e in quelli pertinenziali di uso
riservato Pr non coperti le dimensioni lineari del singolo posto auto, al netto degli spazi di
manovra, non devono essere inferioria m 2,5 x 5,0. La capacita dei parcheggi si calcola, in
termine di superficie lorda, con il parametro convenzionale di 25 mq. per posto auto,
comprensiva degli spazi di circolazione e disimpegno. La superficie netta convenzionale dello
stallo (che si utilizza nel caso di posti auto su lato strada) e paria 12,5 mq..

Le aree a parcheggio possono essere sistemate a raso oppure utilizzate per la realizzazione
dipar cheggi interrati o fuori terra, anche
ammesse. In tutti i tipi di parcheggio si applicano le prescrizioni del R.U.E. ai fini della tutela
del suolo dall'inquinamento.

| parcheggi, se realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate sottostanti, devono
essere sempre alberati e sistemati ai sensi delle norme del presente Regolamento.

| parcheggi pertinenziali riservati Pr possono essere costituiti da spazi aperti, scoperti oppure
coperti, ma di preferenza vanno realizzati in forma di autorimesse chiuse in piani interrati o
seminterrati entro la sagoma dell'edificio. Qualora siano interrati fuori dalla sagoma, la relativa
soletta di copertura dovra consentire, ovunque possibile, la formazione di tappeto erboso con
cespugli.

Le autorimesse per parcheggi Pr possono anche essere realizzate per costituire un edificio
autonomo costituente pertinenza dell'edificio principale; €, in ogni caso, esclusa la
realizzazione di autorimesse mediante box in lamiera o0 comunque non convenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principale e con il contesto ambientale. La dimensione
minima delle autorimesse coperte non dovra essere inferiore a 15 mq. (calpestabili).

| parcheggi pubblici, se realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate sottostanti,
devono essere dot at di al berature. Gl i
permeabile di superficie non inferiore a mq. 2 per albero e delimitata, rispetto ai posti-auto, da
un cordolo con accorgimenti per evitare lo sversamento nell'aiuola delle acque meteoriche
provenienti dal posto - auto.

In ogni caso devono essere garantiti i posti auto per disabili, serviti da percorsi accessibili privi
di barriere architettoniche.

Articolo 2.22 - Dotazioni minime di parcheggi pertinenziali (Pr e Pc)

1.

In tutti gli interventi edilizi di Nuova Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento nonché negli
interventi di Cambio d'Uso e negli interventi di Risanamento conservativo e Ristrutturazione
Edilizia, qualora comportino un aumento di carico urbanistico, devono essere realizzati
parcheggi pertinenziali (Pr e Pc) nelle quantitd prescritte, per i diversi usi insediati, dalla
seguente tabella che fa parte integrante del presente articolo.

La quantita di parcheggi pertinenziali & definita in rapporto alla SUL dell'intervento, calcolata
senza tenere conto dei parcheggi pertinenziali stessi (eventuali autorimesse e relativi corselli).
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10.

Per quanto riguarda le medie e grandi strutture di vendita essa € definita in rapporto alla

Superficie di Vendita.

Negli interventi di Ampliamento le quantita indicate dalla tabella si intendono riferite:

a) integralmente alla SUL aggiuntiva (per la quale vanno assicurate solo qualora le
dotazioni preesistenti nell'unita edilizia non risultino sufficienti, secondo la tabella, anche
per I'ampliamento previsto);

b) per | 6eventual e guot a non soddi sfatta
attraverso la dotazione dei posti auto privati richiesti dalle presenti Norme, mentre la
guota di parcheggi pubblici restante non soddisfatta prima dell'ampliamento pud essere
monetizzata; sono scomputate a tal fine le eventuali monetizzazioni gia effettuate;

c) nel solo caso di interventi di ampliamento di singole unitd immobiliari esistenti, per
|l 6eveal e quota non soddisfatta prima del
auto Pr .

Negli interventi di Risanamento Conservativo e Ristrutturazione Edilizia le quantita indicate

dalla tabella vanno riferite:

a) integralmente alla SUL aggiuntiva (per la quale vanno assicurate solo qualora le
dotazioni preesistenti nell'unita edilizia non risultino sufficienti, secondo la tabella, anche
per I' intervento previsto);

b) integralmente per l'incremento di carico urbanistico (differenza tra le dotazioni richieste
per lintervento e quelle richieste per la situazione preesistente, qualora le dotazioni
preesistenti nell'unita edilizia non risultino sufficienti, secondo la tabella, anche per
l'intervento previsto);

A

oan

c) per | 6eventual e quot a ntewento,per didansilf5a% dttmverpor i ma

la dotazione dei posti auto privati richiesti dalle presenti Norme, mentre la quota di
parcheggi pubblici non soddisfatta prima dell'ampliamento pud essere monetizzata; sono
scomputate a tal fine le eventuali monetizzazioni gia effettuate.
Qualora nell'ambito della medesima unita edilizia siano compresenti unita immobiliari per due
0 piu degli usi di cui alla tabella, la quota di parcheggi dovra risultare dalla somma delle
singole quantita prescritte per ogni singolo uso.
Qualora l'applicazione della tabella determini un numero frazionario di posti auto, questo
andra arrotondato in aumento.
Nel caso di intervento di Cambio d'Uso di un'unita immobiliare che determini un incremento di
carico urbanistico (ossia nei casi in cui per il nuovo uso sia prescritta una quantita di parcheggi
pertinenziali superiore a quella prescritta per 'uso precedente) l'intervento € ammissibile a
condizione che sia reperita la quantita minima prescritta di posti auto per tutti gli usi previsti
nell'unita edilizia.

Nel caso di intervento di Cambi o doéUso di

incremento di carico urbanistico (ossia nel caso in cui per il huovo uso sia prescritta una
guantita di parcheggi pertinenziali pari o inferiore all'uso precedente) l'intervento € ammissibile
anche qualora l'unita edilizia non sia dotata di parcheggi pertinenziali nella misura minima
prescritta.

Le quantita prescritte nella tabella che segue comprendono e assorbono le dotazioni minime
di parcheggi pertinenziali prescritte ai sensi della Legge n. 122/89.

Le quantita prescritte nella tabella che segue, comprese le superfici degli spazi di distribuzione
(corselli), non vengono conteggiate come superfici nel calcolo della SUL, ai sensi della

un

definizoneassunt a dal presente R.U.E. nell 6AIl egato i
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11.

TABELLA DOTAZIONI PARCHEGGI PERTINENZIALI (PR + PC) IN RELAZIONE AGLI USI

Gruppo 1.

Usi

Dotazioni

- U1l Residenza
- U 32 Residenza agricola

2 posti - auto per ogni unita immobiliare e in
ogni caso non meno di un posto auto ogni
80 mq di SUL o frazione arrotondata per
eccesso.

Nelle nuove costruzioni un posto auto per
ogni unita immobiliare deve essere un
parcheggio pertinenziale di uso riservato
(Pr) realizzato in forma di autorimessa
chiusa mentre i restanti devono essere di
uso comune (tipo Pc).

Negli interventi su edifici esistenti non é
ammesso ridurre la dotazione preesistente

- U 19 Attivita sanitarie

di autorimesse pertinenziali chiuse per
sostituirlaconposti-aut o al | dap
Gruppo 2:
Usi Dotazioni
- U 3 Attivita terziarie specializzate . . .
. pe . - 1 posto auto ogni 40 mq di SUL o frazione,
- U4 Attivita espositive, fieristiche, L N gy
) di cui almeno la meta devono essere di tipo
congressuali

Pc (uso comune).

Gruppo 3:

Usi

Dotazioni

- U5 Esercizicommerciali di vicinato

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona,
alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese

- U 13 Artigianato dei servizi agli automezzi

- U 14 Artigianato produttivo manifatturiero
di tipo laboratoriale

- U 22 Attivita di interesse comune di tipo
religioso

- U23Servi zi
pre-scolastici

- U 25 Istruzione e formazione superiore e
universitaria

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello
sovracomunale, sicurezza, ordine
pubblico e protezione civile

- U 53 Attrezzature per la Difesa Nazionale

scol asti

c

1 posto auto ogni 60 mq di SUL o frazione, di
cui almeno la meta di tipo Pc (uso comune).
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Gruppo 4.

Usi Dotazioni
- U 10 Pubblici esercizi
- U 15 Studi professionali e piccoli uffici in
genere, attivita terziarie e di servizio a
basso concorso di pubblico
- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, - 1 posto auto ogni 50 mq di SUL o frazione, tutti
sportive e di spettacolo prive di di tipo Pc (uso comune).
significativi effetti di disturbo sul
contesto urbano
- U 21 Attivita di interesse comune di tipo
civile
Gruppo 5:
Usi | Dotazioni
- U6 Medie strutture di vendita al dettaglio
- U 7 Grandi strutture di vendita
Esercizi N
con superficie di vendita un posto auto ogni:
fino a 800 mq 18 mq di SV
da 801 a 1500 maq. 13 mq di SV
Oltre 1501 mq 8 mq di SV
Gruppo 6:
Usi Dotazioni
- us Attivit?” commer ¢
mostre, magazzini, depositi
- U9 Distribuzione carburanti per uso
autotrazione
- U 26 Attivita manifatturiere industriali
- U 27 Attivita manifatturiere industriali del
settore agroalimentare
: 3223 ﬁg:z:iz :S?P;{f}f}g”ere artigianali - 1 posto auto ogni 65. mq di SUIT e comunque
o : 1 posto auto ogni 200 mq di SF, di cui
- U 30 Attivita di recupero e preparazione almeno la meta di tipo Pc (uso comune)
per il riciclaggio di cascami e rottami Una parte dei posti auto dovra essere '
i usl Atti.Vit.é‘ di trasporto, magazzinaggio, conformata in modo da consentire la sosta
logistica _ o o di autocarri.
- U 33 per la parte di Esercizio e noleggio di
macchine agricole
- U 34 Attivita zootecniche industriali

intensive e aziendali

- U 35.1Attivita di prima lavorazione,

conservazione condizionata e
alienazione dei prodotti agricoli in
caso di commercializzazione
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Gruppo 7.

Usi

Dotazioni

- U 17 Attivita ricreative, sportive

spettacolo

disturbo sul contesto urbano

- U 18 Altre attivita ricreative, sportive e di

spettacolo

precedenti categorie U16 e U17

non rientranti

e di

nelle

con limitati  effetti di'_l numero di posti auto piu elevato fra i seguenti:

1 posto auto ogni 12 mq di SUL;
1 posto auto ogni 3 posti di capienza di
pubblico autorizzata;

- 1 posto auto ogni 100 mq di SF relatival

: all éattivit?®
- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo o ) .
scambio intermodale Tutti i posti auto decvoomnanees)sere di tipo Pc (uso
- U 51 Attrezzature cimiteriali '
Gruppo 8:
Usi Dotazioni

- U2 Residenza collettiva
- U 37 Attivita agrituristiche
- U 38 Foresterie aziendali
- U 40 Attivita ricettive alberghiere e turismo

rurale

- U 41 Colonie, case per ferie, ostelli per la

gioventu

- 1 posto auto ogni 40 mq di SUL, di cui almeno
il 60% di tipo Pc (uso comune)

Gruppo 9:

Usi

Dotazioni

- U 42 Campeggi e villaggi turistici

- numero di posti auto definito ai sensi della
legislazione regionale vigente in materia
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Articolo 2.23 - Cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi - Parametri quantitativi

1. In tutti i casi in cui siano previsti interventi edilizi di Nuova Costruzione, Ampliamento,
Ricostruzione e fatte salve norme specifiche diverse contenute nel P.S.C. e nel P.O.C,,
devono essere realizzate e cedute gratuitamente al Comune le quantita minime di aree per
attrezzature e spazi collettivi di cui al presente articolo; le quantita minime sono distinte in:
aree P, da attrezzare a parcheggi pubblici, e aree U, quali aree a verde pubblico o per la
realizzazione di altri tipi di attrezzature collettive.

2. Negli interventi di Cambio d'Uso, qualora comportino un aumento di carico urbanistico, e negli
interventi di Ristrutturazione Edilizia, qualora consistano nell'integrale demolizione e fedele
ricostruzione dell'edificio o qualora comportino un incremento di carico urbanistico, le quantita
indicate dalla tabella vanno riferite:

a)
b)

integralmente per I'incremento di carico urbanistico conseguente al cambio d'uso;
integralmente per l'intera superficie complessiva dell'edificio demolito e ricostruito;

integralmente in caso di ristrutturazione edilizia; la quota di dotazioni pubbliche non soddisfatta
prima della ristrutturazione pu0 essere monetizzata (sono scomputate a tal fine le eventuali
monetizzazioni gia effettuate), mentre laquot a r el ativa all 6increment
all'incremento di carico urbanistico deve essere reperita.

3. Nei commi che seguono le quantita minime sono espresse come superficie in mq. di aree P o
U per ogni 100 mqg di SUL interessata dagli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento,
Ricostruzione, Ristrutturazione edilizia (con esclusione quindi di quelle eventuali porzioni di
SUL preesistente che siano interessate solamente da interventi edilizi di tipo conservativo); tali

guantita corrispondono alle dotaz i o n i prescritte -ZcommaddsllalLedgel | 6 al

Regionale 24/03/2000 n. 20 sulla base dei seguenti parametri di calcolo:

a) Dotazione minima di aree per attrezzature e spazi collettivi: 25 mq./abitante insediato o

insediabile

b) 1 alloggio medio = 120 mq di SUL (orientativamente 80 mq di Su + 40 mq di Snr);

c) dimensione media della famiglia = 2,20 persone (al 2020);

d) quindi 100 mq SUL = 1,83 abitanti teorici insediati o insediabili.

Pertanto la dotazione minima per alloggio € pari a (25 x 1,83) = 45,83 mq. per 100 mq. di SUL.
4, Negli interventi edilizi diretti (non programmati nel P.O.C.) le superfici delle aree di cessione

sono le seguenti:

A)  Pergliusiresidenziali e i servizi connessi (U1, U2, U5, U12, U13, U14, U15, U16):

a) Pl = 15 mg. di superficie netta di stazionamento (ogni 100 mqg. di SUL), e
comungue non meno di 1 posto auto per alloggio; al di sotto del posto auto la
dotazione puo essere monetizzata,

by U = 50 mqg. ogni 100 mq. di SUL (o la superficie pari alla differenza tra la
dotazione complessiva di 65 mq. e quella di parcheggi pubblici).

c) La monetizzazione  consentita nei te

attrezzature e spazicollettivi-Ca s i di monetizzazioned comm
B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghieri e assimilabili (U3, U4, U6, U7, U10, U17,

U118, U19, U25, U37, U40, U41, U42):

a) P1 =40 mqgogni1l00 mq di SUL;

by U =50 mg ogni 100 mq di SUL;

C) Pergliusiditipo produttivo (U8, U26, U27, U28, U30, U31):

a) P1 =20mgognil00 mqdiSUL;

D) PergliusiU9, Ull, U20, U21, U22, U23, U24, U29, U32, U33, U34, U35, U36, U38, U39,

U43, U44, U45, U46, U47, U48, U49, U50, U51, U52, U53, U54, U55:

a) non é richiesta cessione di aree.

E) Negli interventi diretti entro gli ambiti di Centro Storico, Nuclei ed edifici isolati di

interesse storico - architettonico, culturale e testimoniale presenti nel territorio rurale e

Ambiti Consolidati A10 le superfici delle aree di cessione si riducono al 50% di quanto

indicato ai punti A) e B) del presente comma, con le seguenti specificazioni:

a) P1=15mg. e U =24 mq. ogni 100 mq. di SUL per gli usi residenziali e i servizi
connessi
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10.

b) P1=40mg.e U =10 mq. ogni 100 mg. di SUL per gli usi direzionali, commerciali
e alberghieri e assimilabili.
Nei Piani Urbanistici Attuativi, programmati nel P.O.C., le dotazioni minime sono le seguenti
(e fatta salva la possibilita del P.S.C. di richiedere, attraverso le schede normative, dotazioni in
misura superiore):
A)  Pergli usiresidenziali e i servizi connessi (U1, U2, U5, U12, U13, U14, U15, U16):
a) P1=25mq ogni 100 mq di SUL;
b) U =50mq ogni 100 mg di SUL, di cui non meno di 10 mq di P2
B ) Pergliusidirezionali, commerciali e alberghieri (U3,U4, U6, U7, U10, U17, U18, U19,
U25, U37, U40, U41, U42):
a) P1=40mq ogni 100 mq di SUL;
b) U =50 mqogni 100 mq di SUL.
C) Pergliusiditipo produttivo (usi U8, U26, U27, U28, U30, U31):
a) P1 =5% della ST,;
b) U =10% della ST.
D) PergliusiU9, Ul1, U20, U21, U22, U23, U24, U29, U32, U33, U34, U35, U36, U38,
U39, U43, U44, U45, U46, U47, U48, U49, U50, U51, U52, U53, U54, U55
a) non é richiesta cessione di aree.
Negl i i ntervent.i dé richiestanidb reatizzadidnel e aessi@hB delle aree per
attrezzature e spazi collettivi nella misura prevista per il nuovo uso ai sensi del comma
precedente nei casi previsti (indicati con Sl) nel seguente schema:

a U3, 46,7, 10,17
ul, 2,5, 12,13, 14, ,4,6,7,10, 17,
15 16, 32 18, 19, 25, 37, 40, 41,/ U 8, 26, 27, 28, 30, 31

42

da

Ul 25,12, 13, 14, 15,

16, 32 NO Si NO

U3, 4, 6 7 10, 17, 18,
10, 25. 37, 40, 41, 42 NO NO NO

U 8, 26, 27, 28, 30, 31 Sl Sl NO

5933, 34, 35, 36, 37, 38, S| Sl Sl

Se per | buso precedente era gi "~ stata real
spazi collettivi in sede di primo insediamento, al moment o
richiesta e pari alla differenza fra quanto gia realizzato e ceduto e quanto prescritto in
relazione al nuovo uso.

Qualora in un piano urbanistico attuativo siano ammesse destinazioni d'uso che richiedono
dotazioni di aree differenti, il P.U.A. stesso deve fissare la quota massima di SUL che potra
essere destinata agli usi che richiedono la cessione piu elevata e dimensionare e localizzare
le aree da cedere sulla base di tale quota massima; nel seguito non potranno essere rilasciati
titoli abilitativi (permessi di costruire o D.I.LA. anche di Cambio d'Uso) che nel complesso del
comparto determinino il superamento di tale quota massima.

Qualora nel P.S.C. o nel P.O.C. siano individuate, in relazione ad un determinato comparto di
attuazione, aree da cedere per parcheggi, verde o attrezzature pubbliche, con esclusione delle
sedi viarie, in misura complessivamente superiore alle quantita calcolate come al presente
articolo, le convenzioni devono prevedere la cessione gratuita al Comune anche di tali aree
eccedenti ma gli oneri della loro sistemazione ed attrezzamento per gli usi pubblici previsti
sono a carico del Comune, oppure tale onere € attribuito ai privati a scomputo dei contributi di
concessione di cui al Titolo 6 del presente R.U.E..

Qualora il P.S.C. o il P.O.C. individui, in relazione ad un determinato comparto di attuazione,
aree destinate a parcheggio P in misura superiore alle quantita calcolate come al presente
articolo, e aree U in misura inferiore, le maggiori aree P sono da realizzare e cedere
gratuitamente a scomputo delle aree U, fino a concorrenza della somma P + U prescritta..

Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi del presente articolo sono edificabili secondo le
modalita e i i mi ti previsti, per i di ver si usi ,

collettivio. L'edificabilit? consentita i n
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edificatoria prevista nella zona urbanistica in cui tali aree ricadevano prima della cessione. Per
guant o riguarda | a gestione si richiama il c
attrezzature e spazi collettivio.

Articolo 2.24 - Cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi - Caratteristiche e

localizzazione

1. Le quantit”™ di aree da cedere ai sensi del | 6ar
marciapiedi, aiuole stradali, aree occupate da cabine elettriche o da altre opere o impianti di
urbanizzazione primaria fuori terra.

2.  Le aree per parcheggi P si intendono comprensive delle relative corsie di servizio e aiuole di
arredo; di norma i parcheggi P devono essere realizzati a pettine ed essere alberati con alberi
posti mediamente ogni 10 metri; ciascun albero deve essere dotato di una superficie
permeabile minima di mq. 2, separata dagli stalli di stazionamento in modo che non vi possa

sversare | 6acqua piovana che cade sugl: stall
sistemi di raccolta dell'acqua piovana e di immissione nella fognatura pubblica.
3. | parcheggi P possono essere realizzati anche in soluzioni pluripiano ma non integrati in

costruzioni destinate a restare in parte di proprieta privata; nel caso di soluzioni pluripiano il
rispetto della dotazione prescritta sara misurato in termini di capienza di posti - auto, che
dovra essere non inferiore al numero che si ottiene dividendo per 25 la superficie in mq.
prescritta come dotazione di area pubblica.

4, Le aree U, salvo diversa indicazione del P.O.C.., devono essere sistemate con manto erboso,
essenze arbustive ed arboree secondo l'elenco di essenze ammissibili e le altre norme di cui
al presente Regolamento e ad eventuali progetti specifici, nonché con attrezzature per la
fruizione, il riposo, la ricreazione, il gioco; tali aree possono comprendere percorsi pedonali e
ciclabili che percorrano le parti sistemate a verde.

5. Non sono computabili come U le aiuole e alberature stradali o le aree, ancorché sistemate a
verde, che non raggiungono la superficie minima continua di mg. 50 nonché le fasce fino a
una profondita di metri 10 lungo le strade extraurbane secondarie. Le aree ricadenti in tali
fasce, nonché le aiuole e le alberature stradali sono da considerarsi dotazioni ecologiche e
ambientali, ai sensi dell'articolo A-25 della Legge Regionale n. 20/2000.

6. Qualora il P.O.C. preveda una utilizzazione delle aree U per la realizzazione di particolari
dotazioni territoriali, esse devono essere cedute al Comune con semplice sistemazione del
suolo ed impianti arborei secondo indicazioni dell'U.T. Comunale.

7. Nel caso di interventi edilizi diretti, le aree per dotazioni territoriali (nei casi in cui non sia
adottata la monetizzazione) devono essere individuate nel progetto e cedute al Comune entro
la fine dei lavori o il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilitd (con presentazone di
fideiussione da presentare al momento del ritiro del titolo abilitativo e da restituire al rilascio
del certificato di conformita edilizia e agibilita). Esse sono, di norma, reperite nell'ambito del
lotto di intervento; possono anche essere localizzate in aree ad esso contigue 0, comungque,
nell dambito del medesi mo centro abitato purch®
utile da parte del Responsabile del Servizio.

8. Nel caso di interventi da attuare tramite Piani Urbanistici Attuativi, il P.S.C. definisce, in alcuni
casi attraverso la scheda normativa, criteri per la localizzazione delle aree da cedere; a sua

volta il P. O. C. individua tali a radoeattuativonoppure t t o
anche in posizione diversa e distante dalle ar
guesto caso, |l a formazione di comparti attuat.i

nel rispetto delle previsioni del P.S.C.. In sede di presentazione del P.U.A. pud essere
proposta una dislocazione parzialmente diversa di tali aree, pur nel rispetto delle eventual
prescrizioni dettate dal P.O.C. per quello specifico comparto, e fermo restando che la loro
superficie resti pari alla quantita minima prescritta nel R.U.E. o, se superiore, pari a quella
delle aree graficamente individuate dal P.O.C.. La proposta di dislocazione diversa rispetto
alla individuazione effettuata nel P.O.C. o ai criteri stabiliti dal P.O.C. pud essere approvata
dal Consiglio Comunale in sede di approvazione del P.U.A. qualora sia giudicata idonea e
migliorativa anche in relazione ai pareri del Responsabile del Servizio.
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9.  Qualora il P.O.C. non individui le aree da cedere in relazione ad un determinato comparto
attuativo (o le individui solo in parte), tali aree sono individuate in sede di P.U.A.. Qualora il
P.O.C. non definisca prescrizioni particolari per la loro localizzazione, tali aree possono essere
individuate dal P.U.A. anche al di fuori del comparto di attuazione, purché nell'ambito del
territorio urbano o urbanizzabile fissato dal
comparto € approvata dal Consiglio Comunale, nellambito dell'approvazione del P.U.A..,
gualora sia giudicata idonea e utile, anche in relazione ai pareri del Responsabile del Servizio.

La proposta deve essere accompagnata dalla dimostrazione della effettiva disponibilita
dell'area.

Articolo 2.25 - Cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi - Casi di monetizzazione

1. Di norma si monetizza quando:

a) larea da cedere come Pl ha una dimensione inferiore a quella corrispondente a uno
stallo di posti auto (12,5 mq.);

b) l'area da cedere come U € inferiore a 50 mq.

Al di sopra di tali soglie minime la monetizzazione é soggetta ai seguenti criteri:

a) nei centri storici, negli ambiti urbani consolidati, negli ambiti specializzati per attivita
produttive e negli interventi diretti non programmati dal P.O.C. 'Amministrazione
Comunale, con apposito atto deliberativo e previo parere del Responsabile del Servizio,
pud accettare o prescrivere che in luogo della cessione delle aree sia applicata la
monetizzazione secondo i criteri stabiliti dalla apposita delibera comunale. La
monetizzazione non va di norma applicata, salvo valutazioni particolari, in caso di
insedi amento, anche per cambio ddéduso, di nuo

2. In particolare, per quanto riguarda le attivita di commercio al dettaglio, la monetizzazione é
ammessa nei soli seguenti casi:

a) nel caso di interventi di ristrutturazione o di ampliamento di preesistenti strutture di
vendita, entro il limite di un ampliamento massimo del 20% della superficie di vendita
precedentemente autorizzat a e purch® non S
dimensionale delle medie strutture di vendita,;

b)  nel caso di formazione di complessi commerciali di vicinato come definiti al punto 1.7 dei
"Criteri di pianificazione territoriale e urbanistica riferiti alle attivith commerciali in sede
fissa" (Del. C.R. n. 1253/99), purché ne | | 6 ambi t o dei centri stor.
intervent. edil i zi siano |imitati al cambi o
edifici preesistenti.

3. Le risorse finanziarie, in tal modo acquisite dal Comune, dovranno essere riservate al
miglioramento dell'accessibilita con mezzi pubblici o piste ciclabili e al reperimento e alla
realizzazione di parcheggi pubblici e verde pubblico nelllambito del contesto urbano coinvolto
dall'intervento.

4, Nel territorio rurale, negli interventi diretti non programmati dal P.O.C., laddove sia prescritta la
cessione di aree si applica di norma la monetizzazione.

5. Negli interventi programmati dal P.O.C. di norma non si applica la monetizzazione; e fatta
salva, tuttavia, la possibilita di fissare nel P.O.C. stesso norme diverse riferite a casi
particolari.
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CAPO 2.F 1 DOTAZIONI ECOLOGICHE

Articolo 2.26 - Verde pubblico, privato e di rispetto

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardia e la formazione del verde con finalita ornamentali,
sanitarie e di qualita ambientale & soggetta a controllo e pud essere promossa da appositi
progetti. Gli interventi di manutenzione, sistemazione e realizzazione del verde in ambito
urbano ed extraurbano sono disciplinati dal presente Regolamento Urbanistico - Edilizio. Le
disposizioni del presente R.U.E. costituiscono indirizzo per gli atti tecnico - amministrativi
conseguenti. Sono esclusi dalla presente normativa gli interventi sulla vegetazione connessi
con l'esercizio dell'attivita agricola e vivaistica. Nella disciplina del verde sono ricomprese la
formazione, la conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere, in
guanto fattori di qualificazione ambientale.

Il ricorso al verde non ha solo un valore decorativo, ma dovra essere progettato in modo da
produrre effetti positivi sul microclima, mitigando i picchi di temperatura estivi grazie all®vapo -
traspirazione e consentire I'bmbreggiamento nel periodo estivo per controllare Iirraggiamento
solare diretto sugli edifici e sulle superfici circostanti durante le diverse ore del giorno.

Luso di rampicanti a foglia caduca sulle facciate esposte a est e a ovest deve essere
perseguito quando possibile perché consente buone riduzioni dell'assorbimento della
radiazione solare in estate limitando le dispersioni delle pareti in inverno. LUso di rampicanti
sempreverdi sulle facciate esposte a nord riduce le dispersioni per convezione e protegge dai
venti freddi in inverno. E°consigliabile che anche le parti piu basse delle pareti perimetrali degli
edifici esposte a est e ovest vengano ombreggiate per mezzo di cespugli.

Dove possibile si obbliga la formazione di barriere frangivento a protezione degli edifici dai
venti invernali realizzate con alberi sempreverdi. Sono da preferirsi le specie latifoglie piuttosto
che quelle aghifoglie, a meno che, per queste ultime, la densita non sia molto elevata.

Si consiglia, compatibilmente con i vincoli di natura artistica ed architettonica, il ricorso al
verde anche per le coperture (tetto verde piano o inclinato). Tale scelta, se correttamente
applicata (isolamento delle coperture, carichi strutturali, forme di manutenzione del verde), puo
avere il duplice effetto di miglioramento dellinerzia termica estivo i invernale e di drenaggio
del deflusso delle acque meteoriche.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiantistica tecnologica interrata (tubazioni gas,
acqua, energia elettrica, linee telefoniche, fognature, ecc.), devono osservare distanze e
precauzioni tali da non compromettere gli apparati radicali delle piante (vedi Regolamento
edilizio per la disciplina della salvaguardia e della formazione del verde).

La realizzazione di superfici a verde é obbligatoria ogni qualvolta si renda necessario ridurre
gli effetti di rinvio della radiazione solare al fine di ottenere un miglioramento delle condizioni di
temperatura radiante media ambientale in relazione alle effettive condizioni di soleggiamento.
L éventuale abbattimento di alberature di alto fusto non produttive deve essere, di norma,
autorizzato mediante apposito nulla - osta del Responsabile del Settore che si avvarra,
eventualmente, della consulenza di un tecnico abilitato. Nel nulla - osta dovranno essere
specificate le prescrizioni di reimpianto delle alberature sufficientemente sviluppate in
sostituzione anche, eventualmente, in altra collocazione o su aree pubbliche e curate in modo

da garantirne | 6attecchimento. Le procedure

seguito definite:

a) Peril taglio delle alberature st r adal i, riconoscendo | desi

qguali elementi di notevole interesse culturale, paesaggistico e ambientale, lo_stesso
dovra essere limitato ai soli casi strettamente necessari, come previsto nella
Circol are n. 8 3 2d Midistdrd deillavor8 Pub®i&,G potra essere
effettuato in relazione ad esecuzione di lavori di sistemazione, allargamento o
adeguamento di tratti stradali, esecuzione di aperture di visibilitd in corrispondenza di
intersezioni, accessi pubblici e privati, curve, segnali fissi di pericolo e passaggi a
livello, presenza di alberature instabili 0 ammalate. Successivamente al taglio di

p €

gen

al berature stradald] | 6Ent e proprietario/gest
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reimpianto e sostituzione.
b) Per il taglio di alberature stradali non soggette a vincolo paesistico o di interesse

artistico o storicol 6 Ent e proprietari o/ gcemsunioarectradite| | a st
raccomandata o fax, la necessita (solo per i casi strettamente necessari indicati
al | dla préecedente piu sopra richiamati, e salvo i casi di alberature instabili o

ammalate) di tagliare alberi situati ai lati delle strade a Soprintendenza, Corpo
Forestale dello Stato, Comunita Montana e Comune interessato. Qualora uno degli
Enti sopra indicati ravvisi la necessita di un sopralluogo congiunto, esso deve essere
effettuato entro il termine perentorio di venti giorni successivi alla data di ricevimento
della comunicazione per raccomandata o fax, redigendo un verbale congiunto.
Qualora, invece, entro tale termine nessuno degli Enti sopraindicati abbia chiesto un
sopralluogo congiunt o, |l 6Ente proprietari ol
esecuzione delle opere e al taglio delle al§éct
degli alberi e lo stato di conservazione deve essere effettuato da tecnico abilitato in
possesso del relativo titolo di studio.

c) Per il taglio di alberature stradali, escluse quelle ammalate o instabili, soggette a
vincolo paesistico o di interesse artistico 0 storico, 0 ricadenti in zone vincolate
|l 6Ent e proprietari o/ greckiddere ié praventivio amulls éstaada d o
alla Soprintendenza competente. Potra anche richiedere la consulenza del Comune
interessato per la successiva, obbligatoria sostituzione delle piante abbattute.
Léapprezzamento circa | a stabilit?’ degl i al
essere effettuato da tecnico abilitato in possesso del relativo titolo di studio. Qualora
|l e alberature siano compr ese e nundiesoggettel 50 met
all é6articolo 142 del D. L.vo 42/ 2004, dovr "~

dall 6articolo 146 dell o stesso Decreto con |
d) Per il taglio di alberature stradali_instabili o ammalate | 6 Ent e pr opri éat ari o/
strada, gualora ritenga indispensabile | 6at

sicurezza della circolazione per vetusta, malattie e altre cause, deve
tempestivamente informare, tramite raccomandata o fax, la Soprintendenza, il Corpo

Forestale dello Stato, la Comunita Montana ed il Comune interessati. Qualora uno di

tali Enti ravvisi la necessita di un sopralluogo congiunto, esso deve essere effettuato

entro i venti giorni successivi alla data di ricevimento della comunicazione per
raccomandata o fax, redigendo un verbale congiunto. Qualora invece entro il termine

suddetto nessuno degli Enti sopraindicati abbia chiesto un sopralluogo congiunto,

|l 6Ente proprietario/gestore della strada pot
casi di evidente, estremo pericolo, derivante da instabilita o malattia degli alberi, si

dovra procedere senza indugio alla eliminazione e al taglio.

e) Per il taglio di platani _ammalati _a causa del cancro colorato, |l 6Ent e
proprietario/gestore della strada e tenuto ad applicare le disposizioni sulla lotta
obbligatoria prescritta dal Decreto Ministeriale per le Politiche Agricole 17.4.1998,
che prevede misure e azioni consistenti in controlli sistematici sui platani da parte del
competente Servizio Fitosanitario Regionale, nella segnalazione della comparsa della
malattia al Ministero per le Politiche Agricole, abbattimento delle piante infette e di
guelle i mmediatamente adiacent:i ed ogni al t |
della rilevazione dello stato di malattia. Al fine di limitare il diffondersi della malattia le
potature e gli abbattimenti, anche di platani presenti in aree indenni, devono
essere eseguiti soltanto in casi di effettiva necessita. Preventivamente ad
interventi di qualsiasi tipo su platani deve essere richi e st a | 6autabri zza:
Servizio Fitosanitario Regionale. Decorsi trenta giorni, vige il principio del silenzio-
assenso.

f) E6 consentito | 6abbattimento dell e alberatur
punti precedent i c onpianto,esclosivantemenbikeguemt casbii rei
- pericolo grave ed imminente dovuto a stroncamenti e/o instabilita della pianta a

causa di maltempo, incidenti stradali, malattia della pianta, ecc.;
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- piante manifestamente secche o ammalate; ivi incluse anche le piante per le
quali il Servizio Fitopatologico Regionale richiede periodicamente
| 6abbatti ment o, ai sensi del l e vigent.i di
obbligatoria al cancro colorato del platano;

- esecuzione di opere pubbliche di competenza della Provincia o di altri Enti
(nuove strade ed intersezioni, rifacimento di incroci, ferrovie, ecc.) che
interessino Strade pubbliche alberate; i progetti relativi a dette opere dovranno
essere preventivamente approvati adaael | 6 Ent
dovranno prevedere obbligatoriamente il reimpianto di alberi di adeguate
dimensioni in aree adatte; in ogni caso i progetti dovranno essere redatti
avendo cura di ridurre al minimo i tagli di alberature; in tal caso non é
necessario produrre relazione effettuata da tecnico abilitato in possesso del
relativo titolo di studio;

- ove non sia possibile | 6applicazione di S
costruzione di nuovi accessi o modifica di quelli esistenti, per lottizzazioni in
esecuzione di Piani Particolareggiati di iniziativa privata o pubblica: anche in
guesto caso i relativi progetti dovranno prevedere obbligatoriamente il
reimpianto di alberi di adeguato numero e dimensioni; anche in tal caso non é
necessario produrre relazione effettuata da tecnico abilitato in possesso del
relativo titolo di studio

- al verificarsi di danni gravi, documentati attraverso apposita perizia, a manufatti
di proprieta di terzi ed al piano viabile di piste ciclabili e marciapiedi ed a
condizione che non sia possibile adottare soluzioni alternative che eliminino la
situazione di danno.

Il taglio delle alberature stradali & vietato al di fuori dei casi previsti dal presente

Regolamento.

g) Per il taglio di piante singole in proprieta pubblica o privata il soggetto titolare della

proprieta stessa sulla quale gli alberi sono situati, qualora ritenga indispensabile

| 6abbatti mento a causa di pericolo per | a si

deve preventivamente richiedere, tramite raccomandata o fax, al Comune

interessato e, se trattasi di area esterna al perimetro del territorio urbanizzato, anche

alla Comunita Montana competente per territorio, autorizzazione al taglio stesso

all egando alla domanda planimetria cadastal
piante di cui si richiede il taglio e relazione tecnica dalla quale si evidenzino
| apprezzamento circa |l a stabilit”™ degl:i alb
causa della richiesta. Qualora le piante siano in numero rilevante a discrezione
del |l 6Ente sovraordinato e r i cihsoggettotitotae!| | a f 2

della proprieta dovra richiedere il preventivo nulla osta anche a Soprintendenza ed
Ente proprietario/gestore della strada dandone comunicazione anche al Corpo
Forest al e dell o Stato. In tale ultimo caso | 0a
e lo stato di conservazione deve essere effettuato da tecnico abilitato in possesso del
relativo titolo di studio. Qualora uno di detti Enti ravvisi la necessita di un sopralluogo,
esso deve essere effettuato entro i trenta giorni successivi alla comunicazione per
raccomandata o fax. Qualora, invece, entro il termine suddetto nessuno degli Enti
sopraindicati abbia effettuato un sopralluogo, il soggetto titolare della proprieta
stessa potra procedere al taglio delle alberature. Nei casi di evidente, estremo
pericolo, derivante da instabilita o malattia degli alberi, il soggetto titolare della
proprieta stessa potra procedere senza indugio alla eliminazione e al taglio trascorsi
quindici giorni successivi alla richiesta per raccomandata o fax.

h)  Per la ripulitura di scarpate stradali in proprieta pubblica o privata si consente il taglio
delle matricine in deroga alle P.M.P.F. su di una fascia di 15 metri, misurata in
proiezione dal ciglio stradale, al soggetto titolare della proprieta sulla quale insiste la
vegetazione il quale dovra richiedere autorizzazione o dare comunicazione, come da
P.M.P.F.,alla Comunita Montana competente per territorio.

9. L'abbattimento abusivo di alberi d'alto fusto comporta le sanzioni previste dalla Legge n.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

267/2000.

Gli interventi edilizi devono essere progettati in modo da salvaguardare le alberature non
produttive preesistenti aventi diametro del tronco superiore a 0,20 metri, rilevato a 1 metro dal
colletto, e di non offenderne l'apparato radicale; previo nulla - osta del Responsabile del
Settore, ai sensi del comma 2, & consentito prevederne il diradamento ove siano troppo
ravvicinate in rapporto alla specie e alle dimensioni.

Fatte salve le zone nelle quali il Piano prescriva espressamente (in sede di P.S.C. o di P.O.C.)
la quota minima di superficie permeabile in rapporto alla Superficie fondiaria o territoriale, in
tutti gli interventi edilizi di Nuova Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento deve essere
assicurata una quota di Superficie Permeabile (SP) pari ad almeno il 40% della superficie
scoperta di pertinenza degli edifici, riducibile al 20% nel caso di insediamenti per attivita
produttive o di trasporto o di commercio o alberghiere. Tale area dovra essere provvista di
copertura vegetale nella sua totalitd e dotata di almeno un albero d'alto fusto ogni 100 mq di
SP, nonché di essenze arbustive per una copertura pari ad almeno il 20% della SP. Gli alberi
ad alto fusto da mettere a dimora andranno prescelti secondo modalita definite da specifici
progetti e dovranno presentare un'altezza non inferiore a metri 3,0 e un diametro, misurato a
metri 1,0 da terra, non inferiore a cm 6.

Nelle zone per insediamenti artigianali, industriali o commerciali all'ingrosso in tutti gli
interventi di Ampliamento oltre il 30% della SUL (fatti salvi i lotti prospicienti le strade), Nuova
Costruzione e Ricostruzione é prescritta la formazione di quinte alberate lungo almeno due lati
dell'area d'intervento, con preferenza per gli eventuali lati a contatto con zone per attrezzature
0 servizi pubblici sociali e con aree residenziali.

Nelle zone agricole, negli interventi di Nuova Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento di
edifici specialistici (quali silos o impianti di lavorazione) o comunque di dimensioni superiori a
quelle degli edifici abitativi (allevamenti, rimesse di grandi dimensioni) & prescritta la
mitigazione dell'impatto visivo sul paesaggio con la formazione di quinte alberate costituite da
alberi d'alto fusto, interposti ad essenze arbustive, da scegliersi ai sensi dell comma seguente.
Nei nuovi impianti arborei ed arbustivi nei giardini privati e nelle aree di pertinenza degli edifici
devono essere prescelte essenze prevalentemente comprese nella gamma delle essenze

appartenent.i alle associazioni vegetaldi l ocali

presente Regolamento. Essenze non comprese in tali categorie possono essere impiantate
fino a coprire un massimo del 10% della superficie alberata, considerando lo sviluppo delle
chiome a maturita e considerando anche le piante eventualmente preesistenti nella medesima
area di pertinenza.

E° fatta salva la possibilita per i proprietari di presentare progetti in deroga alle norme del
presente capo del regolamento purché opportunamente motivate, da sottoporre al parere delle
competenti strutture comunali.

Progettazione degli interventi sugli spazi privati

Nei sub - ambiti A10.F (Porzioni urbane destinate a verde privato pertinenziale agli edifici
circostanti) e in generale negli ambiti consolidati A10 qualungue intervento edilizio che ecceda
| 6ampliamento oltre il 30% dell a SUL, | a
accompagnato da un rilievo degli spazi inedificati, che documenti la vegetazione esistente ed il
suo stato, e da un progetto di sistemazione di tali spazi, finalizzato alla valorizzazione degli
aspetti vegetazionali e al decoro degli spazi aperti. In particolare, & fatto obbligo di allegare il
rilievo e il progetto dettagliato di sistemazione degli spazi aperti, delle zone alberate, delle
zone a prato e coltivate e della definizione dei materiali da impiegare, con particolare
riferimento alle zone esterne pavimentate.

Dotazioni ecologiche e ambientali: verde urbano, distacco e mitigazione degli effetti
ambientali

Gli ambiti individuati cartograficamente con la sigla VR sono aree previste in genere vicino a
infrastrutture viarie e zone industriali, spesso nelle zone di frangia urbana, che mettono in
contatto il territorio agricolo con la periferia urbana, oltre a funzionare come elementi di
connessione tra le aree verdi urbane. Si tratta di spazi verdi con funzioni di protezione
ambientale il cui scopo preminente € quello di mitigazione del microclima urbano e di
abbattimento degli inquinanti (polveri e rumore). Per la loro sistemazione deve quindi essere
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18.

19.

effettuata un'attenta distribuzione dei volumi degli elementi vegetali da utilizzare, privilegiando

i gruppi arbustivi ed arborei rispetto alle semplici aree a prato. In questo modo si potra

realizzare un'elevata presenza di biomassa vegetale che, oltre ad esercitare effetti significativi

su microclima ed inquinamenti, portera ad aumentare la biodiversitd con la formazione di

strutture adatte ad essere luogo di rifugio, nutrizione e riproduzione per numerose specie di

piccoli animali (uccelli, piccoli mammiferi, anfibi, insetti), oltre ad essere luogo adatto per

l'insediamento di diverse specie vegetali selvatiche.

Caratteristiche tipologiche e criteri di intervento:

a) Dimensioni: indicate nella cartografia del P.S.C. o del R.U.E.

b)  Copertura del suolo: aree boscate con radure e macchie arbustive ovvero sistemazioni a
verde alberato con tipologia colturale da individuare in fase attuativa.

c) La possibilita di accedere a queste aree deve essere valutata caso per caso (la fruizione
diretta non é la funzione principale di queste aree)

d) Sono da evitare zone pavimentate impermeabili; gli eventuali percorsi devono avere,
preferibilmente, pavimentazioni permeabili od essere realizzati in terra battuta

e) Ladotazione di attrezzature ed impianti deve essere limitata a quelli utilizzati per favorire
la crescita della vegetazione: impianti di irrigazione «a perdere», pacciamatura, eventuali
drenaggi; eventualmente si potranno avere impianti di illuminazione lungo i sentieri e
percorsi sportivi

f) Vegetazione: tipologie e dimensioni doéimpian

tecniche della forestazione naturalistica, utilizzando esclusivamente piante autoctone ed
impianti di semplice gestione
g) Disegno: il progetto delle aree a verde protettivo deve essere realizzato favorendone

| 6inserimento paesaggistico generale, punt an

meccanizzata con la maggiore «naturalita» possibile.
Spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco e lo sport
Tali ambiti sono destinati alla creazione o al potenziamento dei parchi e delle attrezzature per
lo svago e lo sport. Si articolano in:
a) Parchi
b)  Giardini di quartiere
C)  Spazi attrezzati per il gioco e lo sport
d) Piazze e spazi pedonali
Sono ammesse anche costruzioni di modesta entita legate alla funzione del parco, quali
chioschi per il ristoro e servizi igienici. Per le attrezzature sportive si applicano i seguenti indici
e |imit.i (rispett dvidadtal ahche irsedediiP.UiANt er vent o i
- U.F. non superiore a 0,30 mg./mg. per gli impianti coperti e non superiore a 0,10
mg./mq. per i servizi di impianti scoperti
Parchi

Aree verdi di dimensioni medio-gr andi , dot ate di attr empmatd ur e,

vegetale abbastanza estensivo, con alberature, macchie arbustive ed ampi spazi aperti.
Caratteristiche tipologiche e criteri di intervento:
a) Dimensioni: individuate nella cartografia del P.S.C. o del R.U.E.

b) Copertura del suolo: caratteri zzata da wunbéequilibrata al

superfici a prato, con una buona presenza di macchie e siepi arbustive; eventuale
presenza di uno specchio dbacqua

c) Aree pavimentate: da realizzare con buona cura dei materiali e del disegno architettonico;
nelle altre aree sono da privilegiare prati e superfici permeabili; la distribuzione dei
percorsi deve essere uniforme in tutto il parco, con oculata scelta dei materiali e del
disegno; deve essere assicurata la totale assenza di barriere architettoniche

d) Dotazione di attrezzature ricreative
distribuzione delle stesse sul territorio, in funzione del grado di gradimento (attrezzi
ginnici vari, percorsi sportivi, campetti per sport di squadra quali calcetto, basket,
pallavolo, hockey), eventuali aree e strutture per manifestazioni/spettacoli, chioschi, aree
giochi per bambini, differenziate secondo le eta cui sono destinate; va realizzato un
efficiente impianto di illuminazione e pu0 essere prevista la presenza di fontanelle.
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Importante la realizzazione di un impianto di irrigazione, progettato tenendo conto delle
differenti tipologie di verde (prati, alberature, arbusti e siepi, bordure, aiuole)
e) Arredi: panchine, tavoli, portabiciclette, cestini portarifiuti, vanno installati in buon
numero e con attenzione particolare alla robustezza ed alla semplicita di manutenzione
f) Vegetazione: tipologie e dimensioni doéi mpi at
dare idea di u n i tewdtare toppé specie l(tipob«arto ebatgnicox) & da
privilegiare, salvo specifiche esigenze compositive, piante autoctone ed impianti di
semplice manutenzione
g Disegno: il progetto del parco deve essere
paesaggio urbano e puntando al colloquio con il tessuto edilizio circostante. La ricerca di
soluzioni formali nuove e caratterizzanti, pud sicuramente contribuire alla valorizzazione
del |l 6area ed alla riqualificazione urbana de
20. Giardini di quartiere
Sono aree verdi individuate nella cartografia del R.U.E.. In queste aree, destinate a giardini
urbani dalle dimensioni pit 0 meno ridotte e generalmente utilizzati solo da chi abita nelle
vicinanze, sono spesso presenti attrezzature per il gioco dei bambini o la sosta di anziani e
famiglie. Fondamentali per la qualita urbana, sono raggiunte generalmente a piedi o in
bicicletta, e devono essere distribuite in modo uniforme e con buona densita sul territorio
urbanizzato. La vegetazione presenta alberature ed aiuole arbustive od erbacee, limitate le
aree a prato.
Caratteristiche tipologiche e criteri di intervento:
a) Dimensioni comprese tra 500 e 3.000 mgq ; [
adeguatamente attrezzata
b) Copertura del suolo: deve essere garant i ta una buona ombreggi a
soprattutto se piccola; solo se le dimensioni lo consentono vi possono essere aree a
prato; particolarmente curata deve essere la disposizione di siepi e gruppi arbustivi, di
bordure ed aiuole con piante erbacee perenni, tappezzanti e, se il caso, annuali.
c) Aree pavimentate e percorsi devono essere realizzati con buona cura dei materiali e del
disegno architettonico; aree pavimentate e superfici permeabili vanno nettamente
distinte; la distribuzione dei percorsi deve essere semplice e di buona funzionalita; deve
essere assicurata la totale assenza di barriere architettoniche, cercando anche di
consentire ai ciechi, con | 6ausilio di i don
alcune aree
d) La dotazione di attrezzature deve essere limitata alle aree giochi per bambini,
differenziate secondo le eta cui sono destinate, ed opportunamente distribuite nella citta,
Si possono realizzare piccole piste per tricicli o per pattini, roller - blade e skate-board;
deve essere presente un efficiente impianto di illuminazione e garantita la presenza di
fontanelle. Indispensabile la realizzazione di un idoneo impianto di irrigazione
e) Arredi: panchine, tavoli, portabiciclette, cestini portarifiuti, vanno installati in buon
numero e con attenzione particolare alla robustezza ed alla semplicita di manutenzione;

S i possono installare fontane, giochi dbacaqu
f) Vegetazione: tipologie e dimensioni doéi mpi at

definire l'area in modo unitario; il numero e la dimensione degli alberi da utilizzare

di pende strettamente dalla grandezza dell éar

a poche specie; particolarmente curata la scelta di arbusti e piante erbacee; sono da
privilegiare, salvo specifiche esigenze compositive, piante autoctone ed impianti di
semplice manutenzione

g) Disegno: il progetto del giardino deve essere realizzato con particolare cura,
favorendone | 6inserimento nel paesaggio urba
edilizio circostante. La ricerca di soluzioni formali nuove e caratterizzanti, puo
sicuramente contribuire alla valorizzazione

zona in cui il parco si trova. Il progetto deve poi integrare perfettamente disegno,
attrezzature ed arredi; un giardino destinato ad essere soprattutto utilizzato da bambini,
e quindi dotato delle apposite attrezzature, ad esempio, avra un disegno adatto ai suoi
piccoli frequentatori.
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CAPO 2.Gi INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Articolo 2.27 - Classificazione delle strade

1. Le strade sono classificate dagli organi competenti ai sensi del D.L.vo 3/4/1992 n. 285 (Nuovo
Codice della Strada) e del D.P.R. 16/12/1992 n. 495 e successive modifiche e integrazioni. La
classificazione € la seguente:

a) Strade extraurbane principali - Tipo B (strade a carreggiate indipendenti o separate da
spartitraffico invalicabile, ciascuna con due corsie per senso di marcia e banchina
pavimentata a destra, priva di intersezioni a raso).

b) Strade extraurbane secondarie - Tipo C (strade ad unica carreggiata con almeno una
corsia per senso di marcia e banchine). Esse sono accessibili attraverso le immissioni
attualmente esistenti o quelle previste dal P.S.C. o dal P.O.C., nonché attraverso nuove
immissioni purché distanti da quelle preesistenti, o previste dal P.S.C. o dal P.O.C., non
meno di mt. 300.

c) Strade urbane di scorrimento i Tipo D (Strada urbana di scorrimento: strada a
carreggiate indipendenti o separate da spartitraffico, ciascuna con almeno due corsie di
marcia, ed una eventuale corsia riservata ai mezzi pubblici, banchina pavimentata a
destra e marciapiedi, con le eventuali intersezioni a raso semaforizzate; per la sosta
sono previste apposite aree o fasce laterali esterne alla carreggiata, entrambe con
immissioni ed uscite concentrate)

d) Strade urbane di quartiere - Tipo E (strade ad unica carreggiata con almeno due corsie,
banchine pavimentate e marciapiedi; per la sosta sono previste aree attrezzate con
apposita corsia di manovra, esterna alla carreggiata). Ad integrazione delle norme del
Codice della Strada, per tali strade negli interventi di Nuova Costruzione,
Ristrutturazione con demolizione e fedele ricostruzione, Ampliamento, deve essere
rispettata una distanza minima di mt. 10 dal confine stradale.

e) Strade extraurbane locali - Tipo F (tutte le restanti strade provinciali, comunali e vicinali
al di fuori dei centri abitati).

f) Strade urbane locali - Tipo F - (tutte le restanti strade interne ai centri abitati, non facenti
parte degli altri tipi di strade).

2. Le indicazioni del P.S.C. e del P.O.C. relative alle strade di previsione e a quelle esistenti da
potenziare hanno valore vincolante per quanto riguarda la posizione degli svincoli, la gerarchia
stradale che comportano, lo sviluppo di massima del tracciato, mentre hanno valore indicativo,
fino alla redazione dei progetti esecutivi delle singole opere, per quanto concerne l'esatta
configurazione del tracciato e degli svincoli e le caratteristiche della sede stradale. E' in ogni
caso da considerare vincolante la profondita delle zone di rispetto stradale, individuata nella
cartografia di R.U.E.. Congiuntamente alla progettazione ed attuazione delle nuove strade
previste devono essere progettate ed attuate le opere e le sistemazioni del verde
complementare alla viabilita a i fini del | a mitigazione del | ¢
paesaggistica delldédinfrastruttura.

Articolo 2.28 - Ambiti destinati a sede stradale o ferroviaria: disciplina, requisiti tipologici
delle strade urbane
1. Usi ammessi:
- U8 Per | 6attivit”™ mercati
- U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione
- U 11 Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali
- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti
- U 44 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori
- U 45 Impianti di trasmissione (via etere)
- U 46 Mobilitd con mezzi di trasporto collettivo in sede propria
- U 47 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio
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- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 55 Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

Sono ammesse, inoltre, sistemazioni e manufatti complementari alle infrastrutture per la
mobilita quali aree a verde di arredo, barriere antirumore ed elementi di arredo urbano,
chioschi e depositi attrezzi e materiali di Ente Pubblico.

Tipi di intervento consentiti: tutti

La sezione complessiva delle strade urbane di previsione non potra essere inferiore, di norma,
a quella indicata nelle seguenti schede grafiche da A ad L. Per sezione complessiva della
strada si intende quella costituita dalla carreggiata e dai percorsi pedonali e ciclabili adiacenti.
Dimensioni e caratteristiche inferiori a quelle prescritte nelle schede grafiche possono essere
ammesse per tratti di strada a fondo cieco che vengano previsti quali strade di proprieta e
gestione privata, al servizio di non piu di quattro unita edilizie. Ove sia a fondo cieco, la
viabilita urbana dovra essere dotata di adeguata piazzola di ritorno.

Qualora il P.O.C. individui, allinterno dei comparti di attuazione, dei tracciati stradali da
realizzare, in sede di P.U.A. pud essere proposto un posizionamento dei tracciati parzialmente
diverso, ferma restando la funzionalita dei collegamenti stradali previsti dal P.O.C.. Tale
proposta di diverso tracciato della viabilita pud essere approvata dal Consiglio Comunale, in
sede di approvazione del P.U.A., qualora sia giudicata idonea e non peggiorativa anche in
relazione al parere del Responsabile del Servizio.

Articolo 2.29 71 Strade private in territorio rurale

1.

Le nuove strade poderali, interpoderali o di accesso agli edifici in territorio rurale dovranno
essere di norma non asfaltate e di larghezza non superiore a metri 4,40, salvo eventuali
piazzole di sosta o di manovra e salvo tratti con pendenza superiore al 16%. Non &€ ammessa,
di norma, l'asfaltatura di strade poderali che non siano mai state asfaltate in precedenza, né

|l 6all argamento ol tre | a sezione di mt . 4, 40,

movimento di autoveicoli pesa nt i . EO, tuttavi a, ammessa |
tratti con pendenza superiore al 16%.

La realizzazione di parcheggi privati e piazzali di sosta per veicoli in territorio rurale é
ammessa nel rispetto delle norme di tutela ambientale e paesaggistica; la pavimentazione
sara, di norma, in ghiaia o terra battuta o tecniche similari, con esclusione di asfalto e
cemento.

Léaccesso e | attraversamento dei fondi di
recinti o dei ripari, € regolamentato dalle leggi vigenti in materia di proprieta. Gli aventi diritto al
passaggio sui fondi di proprieta pubblica, per legge o per servitl o in forza di un permesso,
devono evitare con ogni cura di provocare danni alle colture, alle piante, alle siepi ed a
gualunque altra parte del fondo stesso. Sono consentite le gite ed escursioni, ma é
obbligatorio percorrere, per tutte le zone coltivate o utilizzate per attivita agricole, pascolative,
zootecniche e boschive, soltanto le strade, i sentieri ed i passaggi silvo - pastorali chiaramente
segnalati ed usualmente battuti dal consueto transito pedonale. Tale rete viaria € costituita dai
tracciati storici, strade vicinali e poderali, piste forestali, mulattiere e sentieri che dovranno
consentire i | ergizéosesah ezii onotoridzadi idovta essere segnalata ed

[

m

eventual mente attuata con sistemi che consent a

mountain - bike. E' vietato compiere, con mezzi motorizzati, percorsi fuori strada, tranne che
nelle localita e cid destinate dal Comune. | sentieri e le mulattiere, nonché le strade forestali,
sono considerate percorsi fuori strada. Sono esclusi dallosservanza del divieto i mezzi
impiegati nei lavori agricoli, nelle operazioni di pronto soccorso, nelle utilizzazioni boschive,
nelle opere idraulico - forestali, di vigilanza forestale ed antincendio, di pubblica sicurezza e

Polizia Giudi ziari a. Eventual.i deroghe potr al

Comunale sulla base di motivazioni specifiche indicando t e mp i e modalit?”
favorevole dei proprietari o del Parco per la viabilita ricompresa nel suo territorio.
Le strade interpoderali sono soggette al transito degli aventi diritto od autorizzati e

dou

l 6interdizione ai n o gegnalata da appasiti @atteili dadparte dei titokrs s e r e
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Salvo casi straordinari, da autorizzarsi dal |l 6
apposte sbarre. Le strade vicinali sono soggette al transito pubblico con mezzi idonei alla
circolazione secondo quanto previsto dal vigente codice della strada. E, in ogni caso,
consentito il transito ai mezzi di soccorso, di Polizia e di Protezione Civile e degli Enti pubbilici,

Stato, Regione, Provincia e Comuni. Coloro che, transitando su strade interpoderali e vicinali

in terra battuta, inghiaiate o asfaltate, con carichi eccessivi, le danneggiassero, sono tenuti al

|l oro corretto e regolare ripristino a propria
con mezzi agricoli cingolati sulle strade asfaltate di qualsiasi tipo e classificazione, senza che

tali mezzi siano muniti delle apposite protezioni. | trasgressori saranno tenuti al risarcimento

dei danni arrecati al fondo stradale, oltre al pagamento della sanzione stabilita in conformita al
presente regolamento. Analogo divieto e prescrizioni sono validi per i mezzi cingolati e/o
pesanti di qualsiasi genere.
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ELEMENTI STRADALI
CORDOLO ClLASSICO

Zoole 120

CORDOLO STRADE PRIMCIPALI <022

Soaln L2l

CORDOLO STEADE PRIMNCIPALT <E>

Soale 120

CORDOLO STEADE NI DISTEIBUZIOME <F>

Soala 120
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Articolo 2.30 - Fasce di rispetto stradale e distanze minime dal confine stradale

1. Individuazione: Le fasce di rispetto stradale relative alle strade pubbliche esterne al territorio
urbanizzato sono indicate nelle planimetrie di P.S.C. e di R.U.E. e la loro profondita deve, in
ogni caso, intendersi non inferiore a quella stabilita dal Nuovo Codice della Strada, in
relazione alla classificazione della rete stradale.

Distanze di rispetto
L Entro i centri Entro il territorio
In territorio rurale o .
abitati urbanizzato
B - S”.ad‘? e>§traurbane 40 metri 30 metri 30 metri
principali
C - Strade ext.raurbane 30 metri 15 metri 15 metri
secondarie
D - Strad(_a urbane di 20 metri 10 metri 10 metri
scorrimento
E- Strac_je urbane di 10 metri 5 metri 5 metri
quartiere
F- Stra_de_lo_call 20 metri 10 metri 10 metri
provinciali
S'tr_ade_ C‘.’m“”a" € 10 metri 5 metri 5/10 metri
vicinali di tipo F

2 . Usi ammessi: Le fasce di rispetto stradale nelle zone non urbane sono destinate alla tutela
della viabilita e delle ferrovie esistenti nonché, eventualmente, al loro ampliamento e alla
realizzazione di nuove strade o corsie di servizio, percorsi pedonali e ciclabili, parcheggi
pubblici, piantumazioni e sistemazione a verde, conservazione dello stato di natura, barriere
antirumore, elementi di arredo urbano. Sono ammessi gli usi:

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 46 Mobilitd con mezzi di trasporto collettivo in sede propria

- U 47 Mobilita veicolare

- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

oltre agli usi esistenti, ivi compresa la continuazione della coltivazione agricola.

Nelle fasce di rispetto stradale € ammesso, inoltre, l'uso:

- U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione nei limiti e con le prescrizioni di cui al
successivo Articolo 2.32 - Impianti di distribuzione dei carburanti.

3 . Le fasce di rispetto stradale e ferroviario nelle zone urbane, ove previste, possono essere
destinate alla realizzazione di barriere antirumore, verde di arredo, verde privato, verde
pubblico (con i limiti di cui all'Articolo 2.24 - Cessione di aree per attrezzature e spazi collettivi
- Caratteristiche e localizzazione comma 5), a parcheggi pubblici e privati.

4 . Nelle fasce di rispetto stradale nelle zone sia urbane che non urbane sono ammesse, inoltre,
sistemazioni e manufatti complementari alle infrastrutture per la mobilita quali aree a verde di
arredo, barriere antirumore ed elementi di arredo urbano e depositi attrezzi e materiali di Ente

Pubblico.
5. Le fasce di rispetto st r aednadieompgatiiattuaividevooo r i c ompr
essere sistemate nell dambito del P.U.A.. Per es

a) le aree ricadenti nella fascia di rispetto stradale possono essere sistemate o come
superfici private di pertinenza degli interventi edilizi, 0 come superfici da cedere ad uso
pubblico (parcheggi, verde attrezzato, strade) computabili nel quadro da cedere per
attrezzature e s pArtcodlo 224 -1Cessibne di arée per attrezzatiure ea | | 6
spazi collettivi - Caratteristiche e localizzazione.

6. Tipi di intervento edilizio: Sugli edifici esistenti entro le fasce di rispetto sono consentiti
interventi di Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo,
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Ristrutturazione Edilizia, Demolizione, nonché interventi di Ampliamento, nel rispetto della
normativa di zona, purché l'ampliamento avvenga nella parte non prospiciente il fronte
stradale o la ferrovia. Per costruzioni ad uso U9 (Distribuzione carburanti per uso
autotrazione), sono ammessi tutti i tipi di intervento edilizio nei limiti e con le prescrizioni di cui
a |Altidplo 2.32 - Impianti di distribuzione dei carburanti.

7. Distanze minime tra fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico
dei veicoli: Ad integrazione delle norme del Codice della Strada, negli interventi di Nuova
Costruzione, Ricostruzione, Ampliamento di edifici, ai sensi del D.M. 1444/68, le distanze
minime tra fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con
esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di insediamenti) - debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

- metri 10 per le strade urbane di quartiere - tipo E di larghezza superiore a ml. 15;

- metri 7,5 per le strade urbane locali - tipo F - se aventi una larghezza complessiva
compresa traml. 7 e ml. 15;

- metri 5 per le altre strade urbane locali di larghezza inferiore a ml. 7;

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del

fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura

corrispondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei

precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o

lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche.

8. Per tutti i manufatti diversi dagli edifici si applicano le norme del R.U.E. relative alle distanze
minime dal limite di sede stradale. Per la realizzazione di recinzioni e per l'impianto di siepi o
alberature valgono inoltre, nelle fasce di rispetto stradale, le disposizioni del Codice della
Strada e suo Regolamento di applicazione e, nelle fasce di rispetto ferroviario, le norme di cui
al D.P.R.. 11/7/1980 n. 753.

9. Le fasce di rispetto, se adibite alle colture agricole, sono computabili come superficie
aziendale ai fini dell'applicazione delle norme relative alle zone agricole.

Articolo 2.31 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1. Individuazione: Nelle planimetrie del R.U.E. sono indicati, con rappresentazione schematica,
i principali percorsi pedonali e ciclabili pubblici esistenti e da realizzare. Tale individuazione ha
un valore di massima per quanto riguarda la localizzazione dei tracciati i quali, ove non gia
esistenti, andranno esattamente individuati e localizzati sulla base di specifici progetti
comunali di coordinamento.

2. Progettazione: Sono questi i nuovi corridoi di possibile collegamento tra le aree verdi urbane,
e tra queste ed il resto del territorio. Le piste ciclabili di nuova realizzazione devono sempre
essere accompagnate da apposite sistemazioni a verde: siepi, siepi alberate, aiuole di piante
tappezzanti, filari alberati e ovunque le condizioni lo consentano tali percorsi vanno allontanati
e protetti dalle sedi veicolari. Queste sistemazioni, fasce di almeno 2 - 3 metri di larghezza,
devono riprendere tratti salienti del |l e aree
continuita del sistema. Anch éesse vanno quindi attentamente g
per le alberate stradali.

3. Requisiti tipologici: La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresi i marciapiedi stradali, non
potra essere inferiore a metri 1,50, da elevarsi ad almeno metri 3,00 nel caso di percorsi
alberati; minori ampiezze sono consentite solo nei tratti condizionati da edifici preesistenti.

4, La larghezza ordinaria dei percorsi pedonali puo ridursi fino al minimo di metri 1,20 solo in
corrispondenza di punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o manufatti di arredo urbano o di
servizio urbano (pali, segnali, panchine, cabine, contenitori per rifiuti, ecc.). In caso di
successiva apposizione di ulteriori manufatti di servizio urbano o di arredo urbano, si deve
comunque rispettare in qualsiasi punto la dimensione minima di m 1,20.

5. | percorsi pedonali, qualora siano affiancati a carreggiate stradali, dovranno essere separati
da queste da elementi fisici. Nel caso in cui vengano utilizzati elementi fisici in rilievo, i
percorsi dovranno essere adeguatamente raccordati nei punti di attraversamento delle
carreggiate e in corrispondenza delle aree di sosta e di fermata, secondo soluzioni tecniche
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conformi alle prescrizioni finalizzlet e all dabbe

6. Negli attraversamenti carrabili del percorso pedonale, oltre a garantire la continuita plano -
altimetrica delle superfici, si dovra privilegiare la continuita della quota altimetrica del percorso
pedonale, realizzando una adeguata visibilita reciproca fra il veicolo in manovra e il percorso
pedonale.

7. Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devono garantire una superficie continua e non
sdrucciolevole.

8. Le piste ciclabili devono avere una larghezza non inferiore a metri 2,50 affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due sensi. In presenza di punti singolari deve essere
comungue garantita la larghezza di metri 2,00.

9. Le piste ciclabili devono essere di norma separate dalle carreggiate stradali da elementi
fisici. Nel caso in cui vengano utilizzati elementi fisici in rilievo il percorso ciclabile dovra
essere adeguatamente raccordato nei punti di attraversamento della carreggiate.

10. Nei casi di attraversamenti carrabili della pista, oltre a garantire la continuita plano i
altimetrica delle superfici, si dovra privilegiare la continuita della quota altimetrica del percorso
pedonale assicurando le segnalazioni di attraversamento mediante appositi segnali,
garantendo comunque una adeguata visibilita dal veicolo in manovra verso la pista ciclabile.

11. | Piani attuativi ed i progetti unitari, entro gli Ambiti da Riqualificare A11 e gli Ambiti per i
nuovi insediamenti A12 e A13 si dovranno prevedere, in sede di P.O.C., percorsi pedonali e
ciclabili in sede propria distinti e separati dalla viabilita carrabile, preferibilmente in posizioni
protette da schermi edilizi e/o vegetali, assicurando un efficace collegamento tra residenze,
servizi e attrezzature, aree verdi e sedi di attivith economiche e punti di connessione con la
rete della viabilita (parcheggi) e del trasporto pubblico (fermate principali).

122 La realizzazione di piste ciclabili e percorsi
forma convenzionata o previa acquisizione, di tratti di sentieri su suolo privato o demaniale,
con particolare attenzione per il collegamento interquartiere di localita di interesse storico e
ambientale e di attrezzature sportive e ricreative.

Articolo 2.32 - Impianti di distribuzione dei carburanti
1. Gli interventi riguardanti gli impianti di distribuzione di carburanti si attuano nel rispetto:
a) del Decreto Legislativo 11/2/1998 n. 32 e successive modificazioni e integrazioni
b) della Delib.C.R. 8-5-2002 n. 355, per le parti non in contrasto con il suddetto D.Lgs, e
successive modificazioni e integrazioni
c) deirequisiti tecnici per la costruzione ed esercizio di serbatoi interrati di cui al Decreto
20/10/98
e delle norme di cui ai commi seguenti.

2. Ambiti di localizzazione di nuovi impianti: Nuovi impianti di distribuzione di carburanti
possono essere realizzati esclusivamente secondo le tipologie delle "stazioni di rifornimento” e
"stazioni di servizio" e possono essere localizzati esclusivamente:

a) nelle zone destinate a sede stradale di cui al precedente Articolo 2.28 - Ambiti destinati a
sede stradale o ferroviaria: disciplina, requisiti tipologici delle strade urbane;

b)  negli ambiti specializzati per attivita produttive;

C) nel territorio rurale, esclusivamente in fregio alle strade statali o provinciali; nel territorio

rur al e | Ooioccpparauna fascigdella profondita massima di mt. 50 dal limite
della sede stradale;
Léinsediamento di nuovi i mpianti ~, comunque,

vincoli di tutela ambientale, paesaggistica e storico - culturale di cui al Titolo IV; non &,
comungque, ammesso linsediamento di nuovi impianti in aree soggette a uno dei seguenti
vincoli di natura ambientale e paesaggistica:
a) fasce di tutela dei caratteri ambientali di
b) aree diparticolare interesse paesaggistico - ambientale,
c) aree boscate.

3. Parametri edilizi
- UFmax = 0,10 mg/mq (con esclusione delle pensiline)

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 79



- H max = 5,0 mt. ad eccezione delle pensilinge;

- (nei soli impianti di nuova realizzazione) SF min = 3.000 mq e SF max = 10.000 mq
- (nei soli impianti di nuova realizzazione) SP min = 20% della SF;

- distanza minima degli edifici (con esclusione delle pensiline) dalla sede stradale:

- all 6esterno del territorio urbanizzato par:i
un minimo di mt. 20;

- all 6interno del territorio urbanizzato: mt .
preesistenti dell di mpianto, se inferiore a 1

- distanza minima delle pensiline dalla carreggiata stradale: mt. 3;
- distanza minima di edifici e impianti dai confini di proprieta: mt. 10.
4, Destinazioni d'uso complementari compatibili: Negli impianti sono ammesse le seguenti
destinazioni d'uso complementari:
a) attivita di commercio al dettaglio di vicinato (U5), nei limiti di quanto consentito ai sensi
d el | ddod detD.Lc11/2/1998 n. 32;
b)  pubblici esercizi (U10);
c) servizi di lavaggio grassaggio, assistenza ai veicoli, attivita artigianali di servizio ai

veicoli.
5. Prescrizioni in rapporto alla sede stradale: Si richiama il rispetto delle norme previste
al | 6la60tdelddP.R. 495/92 1 i Regol ament o di esecuzione e
Codice della Stradabo. Lo spartitraffico deve e

dalla carreggiata stradale ed avere una profondita minima di mt. 0,8.

6. Mitigazione degli impatti: In ogni impianto deve essere prevista la raccolta delle acque di
"prima pioggia" da tutto il piazzale (orientativamente i primi 5 mm. di pioggia); le acque di
prima pioggia e le acque nere devono essere convogliate ad un depuratore pubblico o, in
alternativa, ad idoneo impianto privato. Negli impianti situati al di fuori del Territorio
Urbanizzato si prescrive la formazione di una cortina alberata (posta lungo tutto il confine
dell'impianto eccetto che sul lato della strada) costituita da alberi ad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interposte.

7. Attuazione: La realizzazione di nuovi impianti di distribuzione di carburanti pud avvenire per
intervento edilizio diretto subordinato alla stipula di una convenzione da concordare con il
Comune che disciplini la realizzazione delle opere di mitigazione.

8. Impianti preesistenti: Gli impianti di distribuzione preesistenti interni al Territorio Urbano, la
cui collocazione viene considerata compatibile dal punto di vista urbanistico e igienico i
sanitario, sono individuati con un apposito simbolo nelle tavole del R.U.E.. In tali impianti
possono essere realizzati tutti i tipi di interventi edilizi nel rispetto delle norme di cui al
presente articolo, a prescindere dalle norme della zona in cui ricadono.
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CAPO 2.HT RETI E IMPIANTI TECNOLOGICI

Articolo 2.33 1 Elettrodotti, impianti di trasmissione radio-televisiva e relative fasce di
rispetto.

1.

10.

Ai fini del |l 6applicazione della Legge Riegaonpé
| 6applicazione, di cui alla delibera della G.
individuano con apposite grafie gli elettrodotti esistenti con tensione pari o superiore a 15 kV

(alta e media tensione), le cabine primarie e a Media/Bassa tensione (MT/BT), le nuove
infrastrutture (elettrodotti ad alta tensione AT e media tensione MT, cabine di trasformazione
AT/AT-MT e MT/BT) nonché i nuovi elettrodotti ad alta o media tensione da realizzare di cui

sia stato presentato il progetto da parte del |l 6Ente gestore entro | @
presenti norme.

Al contorno degli elettrodotti ad alta tensione e a media tensione in conduttori aerei nudi, &
indicat a, inoltre, nel | e medesi me tavol e una
d e Ibietfivo di qualita definito in un valore massimo di esposizione al ricettore di 0,2 micro-

tesla.

Non sono indicate fasce di rispetto attorno alle cabine primarie in quanto, ai sensi della citata

Direttiva, non sono definibili se non attraverso misurazioni di campo.

I'n ogni caso |l e Afasce di ri spettoo, costituen
la tutela della salute e |l a salvaguardia del
dettate dalla citata legge regionale, si devono intendere di larghezza pari a quella definita nella

citata Direttiva applicativa in relazione alla tipologia di linea: terna singola, terna doppia
ottimizzata, terna doppia non ottimizzata. Per le cabine la fascia di rispetto va definita sulla

base di misure strume nt ali che attestino il persegui mento
tesla misurato al ricettore. Nel caso di linee elettriche di tipologia non standard e in situazioni

di compresenza di altre infrastrutture elettriche interferenti, le fasce di rispetto sono definite dal
Comune sulla base delle valutazioni tecniche di
All 6interno delle fasce di ri spetto non sono a
diano luogo a nuovi recettori sensibili, essendo definiti tali, ai sensi del D.M. 29/05/2008, le
attrezzature scolastiche, le aree a verde attrezzato, gli ospedali, nonché ogni altro edificio

adibito a permanenza di persone pari o superiore a quattro ore giornaliere.

Sugli edi fici esi st enitigpett@ bid &dibiti fde usindd cui dalecorhnea f a s «
precedente, che rientrano fra i recettori sensibili, sono ammessi interventi edilizi di recupero e
di cambio débuso a condizione che non comportinr

esposte, dei valori di esposizione, del tempo di esposizione. Viene concessa deroga a quanto
indicato al presente comma 6 e al comma 5 che precede, nei casi in cui sia comunque

possibile dimostrare il raggiungimento dell 6obi
Perog n i richiesta di titolo abilitativo per inte
del l e fasce di attenzione, | 6avente titolo d ¢

dimostrare il rispetto delle norme di tutela di cui al D.M. 29/05/2008, delle eventuali ulteriori

norme applicabili di emanazione nazionale, nonché delle disposizioni dei precedenti commi 5

e 6. Tale documentazione & rappresentata dagli elementi topografici atti a definire con
precisione | a di stanza | @ierhrh@db impd a notgog e trti & p edtif
dal |l 6attestazione delle caratteristiche tecnic
effettiva della fascia di ri spetto, ovvero, (I
del | 6obi et t itraverso dimulazjonia Imisurazionastrumentali da parte di un tecnico

abilitato.

La realizzazione di nuovi elettrodotti, la modifica di quelli esistenti, ivi compresi gli interventi di
risanamento, & soggetta alle norme nazionali e regionali vigenti nonché a quelle del P.T.C.P..

Le fasce di rispetto individuate graficamente nelle tavole del P.S.C. si adeguano di
conseguenza a seguito degli eventuali interventi realizzati sulle infrastrutture elettriche
(dismissioni linee, interramenti, varianti di tracciato, ecc.).

Per gli impianti di trasmissione radio-televisiva e le relative fasce di rispetto si fa riferimento al
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Articolo 2.34 - Gasdotti

1.

La tavola B del P.S.C. indica il tracciato dei gasdotti che interessano il territorio comunale. Le
relative fasce di rispetto da assicurare negli interventi sono variabili in funzione della pressione
di esercizio e del diametro delle condotte.

Per tutti gli interventi che prevedano la realizzazione di opere edilizie o infrastrutturali o
modificazioni morfologiche del suolo in prossimita di un gasdotto, e fatto obbligo al richiedente,
preliminarmente alla richiesta di titolo abilitativo, di prendere contatto con I'Ente proprietario
del gasdotto per individuare eventuali interferenze e relativi provvedimenti.

Articolo 2.35 - Cimiteri e fasce di rispetto cimiteriale

1.

Le zone cimiteriald.@ sono destinate alla tumul a

defunti nonché ai servizi civil i e religiosi connessi . Léuso an

inoltre gli usi U 11 (in forma di concessione temporanea di occupazione di suolo pubblico)

limitatamente alla vendita di fiori e altri articoli riferiti alla funzione cimiteriale, U43, U44, U45.

Sono ammessi, per intervento diretto, tutti i tipi di intervento nel rispetto dei seguenti indici:

- H max = ml. 8,00 (salvo eventuali edifici o parti di edifici preesistenti di altezza
superiore).

Le fasce di rispetto dei cimiteri costituiscono ilcampodiappl i cazi one del |l darti

1265 del 1934 e del D.P.R. 10/09/1990 n. 285. In tali fasce & vietato costruire nuovi edifici e

ampliare quelli preesistenti; il Comune pud autorizzare I'eventuale ampliamento degli edifici

esistenti entro la fascia di rispetto, sentita I'Azienda Unita sanitaria locale competente per

territorio. E6 ammessa | a costruzione di i mpiant i t e
dagli edifici.

Gl i edi fici esistenti all 6i nt e roggetto, thed flispetto dalle e e d
prescrizioni di zona, di interventi di recupero nonché di demolizione con ricostruzione; in
guestobultimo caso | 6intervento deve comunque r
non inferiore a quella preesistente.

Per i cimiter: di ani mal i di affezione si fa rif

iTsanitarieo.
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CAPO2I1-DI SPOSI ZI ONI PER LA TUTELA DELLOGGI NQUI NAM

Articolo 2.36 - Classificazione acustica del territorio comunale

ac

1. Ai sensi della Legge quadro sull dédinquinamento
Regionale 09/05/2001 n. 15 "Disposizioni in materia di inquinamento acustico”, il Comune ha
predisposto la classificazione del territorio in zone acustiche, a cui vengono assegnati valori di
qualita (limiti di rumore) che sono da conseguire nel breve, nel medio e nel lungo periodo con
le tecnologie e le metodiche di risanamento disponibili, per realizzare gli obiettivi di tutela
previsti dalla Legge.

2. In base alle differenze riscontrate tra la situazione acustica attuale e quella prevista dalla
Zonizzazione acustica, il Comune individua i luoghi del territorio ove si rende necessaria
undopera di ri sanamento acustico, predispone
sensidel | "articolo 5 e dellbéarticolo 7 della

intervento da inserire nel P.O.C..
3. Documentazione di impatto acustico:
fatto obbligo di produrre unaiseDsdeliam®nt azi
9/2001 n.15 e dei criteri tecnici stabiliti dalla DGR 673/2004, da allegare alla
documentazione dei P.U.A. (con esclusione di quelli che riguardano aree classificate in
classe V o VI) e alla domanda di rilascio del titolo abilitativo, per gli interventi relativi alle
seguenti attivita:

3.1. EO

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)

i)
)
k)

1)

m)

opere soggette a V.L.A;

aviosuperfici, eliporti;

discoteche, circoli privati, pubblici esercizi ove siano installati impianti rumorosi;
impianti sportivi e ricreativi;

attivita industriali ed artigianali di tipo produttivo o manifatturiero ove siano installati
impianti rumorosi;

attivita di trasformazione di prodotti agricoli e/o di origine animale;

attivita di servizio quali strutture sanitarie pubbliche e priva te, strutture
alberghiere, strutture di produzione e/o manipolazione di alimenti e bevande,
laboratori di analisi ove siano installati impianti rumorosi;

artigianato di servizio relativamente alle attivita di autofficine, autocarrozzerie,
autorimesse di uso pubblico, autolavaggi, lavanderie, attivita di rottamazione;
grandi strutture di vendita, centri commerciali e direzionali;

parcheggi con capienza superiore a 50 p.a., aree e magazzini di transito, attivita di
spedizioniere;

impianti tecnologici quali impianti di cogenerazione, centrali idroelettriche, impianti
di sollevamento, impianti di decompressione, ecc.;

ferrovie ed altri sistemi di trasporto collettivo su rotaia;

strade di tipo A (autostrade), B (extraurbane principali), C (extraurbane
secondarie), D (urbane di scorrimento), E (strade di quartiere), F (strade locali)
secondo la classificazione di cui al Decreto Legislativo 30/4/92, n. 285 e
successive modificazioni

3.2. Nei casi di cui al primo comma, la Documentazione di impatto acustico deve essere
predisposta anche per gli interventi soggetti a Denuncia di Inizio Attivita, qualora
I'intervento preveda l'installazione di nuove sorgenti sonore.

L

a

L.

33. Loassenza della documentazione  causa di d
essenziale. Solo nel caso in cui entinaggettoni c o
non comporta la presenza di sorgenti sonore significative si ritiene sufficiente una
dichiarazione del | o stesso tecnico, su mo d

Comunale, in sostituzione della documentazione completa.

3.4. Qualora i livelli di rumore previsti superino i valori limiti di immissione e di emissione
definiti dalla Legge, il progetto deve contenere la previsione delle misure idonee a
garantire il rispetto dei valori limite.

4. Documentazione Previsionale del Clima Acustico
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41. E6 fatto obbligo di produrre una Document az
sensi della L.R. 9/2001 n.15 e dei criteri tecnici stabiliti dalla DGR 673/2004, da allegare
alla documentazione dei P.U.A. (con esclusione di quelli che riguardano aree classificate
in classe V o VI) e alla domanda di rilascio del permesso di costruire per gli interventi
relativi alle seguenti attivita:

a) scuole e asili nido;

b) ospedali

c) case dicura e diriposo;

d) parchi pubblici urbani ed extraurbani;

€) nuovi insediame nt i residenziald@ e ampliament.i f
superiori al 30% del volume originario, ubicati in prossimita delle opere esistenti elencate

ai precedenti punti a), b), ¢), d), e) f), g), h), i), j) k), I), m) del comma 3.1.

4.2. La documentazione previsionale del clima acustico deve essere presentata dal
richiedente anche nel caso di riuso di edifici esistenti per i quali viene presentata
domanda di cambi ament o del | a destinazione
ospedalieri e per case di cura e riposo.

4.3. In contesti urbani con situazione di potenziale incompatibilita acustica o di incompatibilita
acustica, non € ammesso il cambio di destinazione a favore di funzioni residenziali e/o di
attivit?® classificatéetpaotqatett é® dipaseincsol a
D. P. C. M. 14/ 11/ 97. Lébassenza della document ¢
documentazione essenziale.
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CAPO2J-DI SPOSI Z1 ONI PER LA TUTELA E RIDUZI ONE DELL

Articolo 2.377 Tutela e ri duzione dell i nquinamento | uminoso
1. A fini della presente regolamento il cielo stellato & considerato patrimonio naturale del
Comune, da conservare e valorizzare. Pari valore viene conferito al risparmio energetico, alla
sicurezza stradale ed alla maggiore fruibilita e vivibilitd del territorio comunale durante gli orari
serali.
2 Su twutto il territorio comunale  vietata | &in:
scopo di vendita di apparecchi di illuminazione che nelle condizioni previste di installazione
non siano conformi alle specifiche del presente regolamento.

3. Tutti [ nNuovi i mpi antii doéilluminazione esterna
espresse dalla Legge Regione Emilia Romagna n.19 del 29 Settembre 2003 "NORME IN
MATERI A DI RI DUZI ONE DELLO6I NQUI NAMENTO L UMI

ENERGETICO". Sono considerati antinquinamento luminoso e a ridotto consumo energetico

solo gli impianti che contemporaneamente sono:

a)  costituiti da apparecchi per | 6illuminazione, avent.i unoi n:
candele per 1000 lumen a 90 gradi ed oltre;

b) equipaggiati di lampade al sodio ad alta e bassa pressione, ovvero di lampade con
almeno analoga efficienza in relazione allo stato della tecnhologia e dell'applicazione;

C) realizzati in modo che le superfici illuminate non superino il livello minimo di luminanza
media mantenuta previsto dalle norme di sicurezza, qualora esistenti, o, in assenza di
norme di sicurezza specifiche, non superino un valore medio di 1 candela al metro
guadrato o un illuminamento di 10 lux;

d) progettati per favorire impianti ad alta efficienza, impiegando quindi a parita di
luminanza, apparecchi che conseguono impegni ridotti di potenza elettrica e condizioni
ottimali di interasse dei punti luce; in particolare, i nuovi impianti di illuminazione stradali
tradizionali, fatta salva | a prescrizione d
installata in relazione al tipo di strada ed al suo indice illuminotecnico, devono garantire
un rapporto fra interdistanza e altezza delle sorgenti luminose non inferiore al valore di
3.7. Sono consentite soluzioni alternative solo in quanto funzionali alla certificata

migliore efficienza generale dell é6i mpianto.
e)  provvisti di appositi dispositivi in grado di ridurre, entro le ore ventitré nel periodo di ora

solare ed entro | e ore ventiquattro nel per

impianti in misura non inferiore al trenta per cento rispetto al pieno regime di operativita.

La riduzione non va applicata solamente qualora |

illuminata siano tali che la sicurezza ne venga compromessa. Le disposizioni relative ai
dispositivi per la sola riduzione dei consumi sono facoltative per le strutture in cui

vengano esercitate attivit?® relative all éor di
giustizia e della difesa. Per [ nuovi i mpi e
riduzione di luminanza in funzione dei livelli di traffico.

E6 concessa deroga per:

a) le sorgenti di luce internalizzate e quindi non inquinanti, come gli impianti di
illuminazione sotto tettoie, portici, sottopassi, gallerie e strutture similari con effetto
total mente schermante verso | 6alto;

b) le sorgenti di luce facenti parte di installazione temporanea, cioé che vengono rimosse
entro non piu di un mese dalla messa in opera, che vengono spente entro le ore venti
nel periodo di ora solare e entro le ore ventidue nel periodo di ora legale;

c) gliimpianti accesi per meno di dieci minuti da un sensore di presenza 0 movimento
dotati di proiettori ad alogeni, lampadine a fluorescenza compatte o altre sorgenti di
immediata accensione;

d) impianti di segnalazione e di regolazione del traffico;
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e) | e strutture i n Cui vengono rdes gubblicot at e F

all 6ammini strazione della giustizia | imitat:
sicurezza,
f) gl i i mpiantii con emissione complessiva al di

ai 2250 lumen, costituiti da sorgenti di luce con flusso totale emesso in ogni direzione
non superiore a 1500 lumen cadauna, come ad esempio lampade a fluorescenza

compatte o sistemi doéilluminazione a |l ed che
L6éilluminazione del | e i nsegne meve esskre treamlizzata d i i
utilizzando apparecchi che il luminano dall dal't

similari dotati di luce propria non devono superare i 3000 lumen di flusso totale emesso in ogni
direzione per ogni singolo esercizio. In ogni caso tutti i tipi di insegne luminose di non specifico
e indispensabile uso notturno devono essere spente entro le ore ventitré nel periodo di ora
solare ed entro le ore ventiquattro nel periodo di ora legale e al piu tardi alla chiusura
dell'esercizio.

Fari, torri faro e riflettori illuminanti parcheggi, piazzali, cantieri, svincoli ferroviari e stradali,
complessi industriali, e grandi aree di ogni tipo devono avere, rispetto al terreno,

undéinclinazione tale, in reilazi oheawaéhtei cama@it i
massima di 0 candele per 1000 lumen a 90 gradi ed oltre. Sono da privilegiare: apparecchi
d'"illuminazione con proiettor:i d ifaro tdevey mreveglesed mme t

una potenza installata inferiore, a parita di luminanza delle superfici illuminate, a quella di un
impianto con apparecchi tradizionali, ovvero se un impianto costituito da torri faro ha un fattore
di utilizzazione, riferito alla sola superficie di utilizzo pedonale o veicolare, superiore al valore
di 0,5. Gli impianti devono essere dotati di appositi sistemi di spegnimento o di riduzione della
luminanza nei periodi di non utilizzazione o di traffico ridotto.

Nell 6dilluminazione di i mpi ant.i S p o rpiegatv driteridei ogrt
mezzi per evitare fenomeni di dispersione anche al di fuori dei suddetti impianti. Deve essere
possibile |l a parzializzazione secondo il tipo
limitata ai periodi strettamente necessariall o svol gi mento dell éattivit?@
lampade agli alogenuri metallici.

E6 fatto espresso divieto di utilizzare, su tu

roteanti, di qualsiasi colore o potenza, quali fari, fari laser e giostre luminose, o di altri tipi di
richiami luminosi come palloni aerostatici luminosi o immagini luminose che disperdono luce
verso la volta celeste, siano essi per mero scopo pubblicitario o voluttuario, anche se di uso

temporaneo. Perleinsegne | umi nose vale quanto gi“~ definit
vietata | o6illuminazione di el ement i € monumen: |
utilizzare le superfici di edifici, di altri soggetti architettonici o naturali per la proiezione o

| 6emi ssione di i mmagi ni , messaggi o fasci | umi
voluttuario.

Nell 6illuminazione di edi fici storici e mo n u

illuminazione che prevedono tlidurtiivloilztzio ddail | dpmgd a
Esclusivamente nel caso in cui cid non risulti possibile e per soggetti di particolare e
comprovato valore storico e architettonico, i fasci di luce devono rimanere di almeno un metro
al di sotto del bordo superiore della superficie da illuminare e, comunque, entro il perimetro
degli stessi. Utilizzare se necessario dispositivi di contenimento del flusso luminoso disperso
come schermi o alette paraluce. Provvedere comunque allo spegnimento parziale o totale, o
alla diminuzione di potenza impiegata entro le ore ventitré nel periodo di ora solare ed entro le
ore ventiquattro nel periodo di ora legale.
Per tutti gli impianti di illuminazione esistenti e non rispondenti ai requisiti di cui ai presenti
criteri, € necessario procedere, fatte salve le prestazioni di sicurezza richieste dalle vigenti
nor me, al |l a modi fi ca del | 6inclinazione degl i
struttural mente possibile, pr ossi mi all éorizzo
| énigsione luminosa oltre i 90 gradi, se compatibili con i requisiti di sicurezza elettrica.

4. Entro 6 anni dalla data di entrata in vigore del presente regolamento gli impianti
doéilluminazione pubblici e pri v ahubvjimpiaotindemonos p o n c
essere sostituiti e/0 modificati in maniera tale che vengano ad essi conformati. Gli impianti
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dotati di apparecchi l a cui modi fica dell dincli
sicurezza, permetta di rientrare nei criteri di cui al comma 3, devono essere adattati entro 3

anni dall 6entrata in vigore del presente regol
regolamento comunale deve essere redatto un programma di interventi di adeguamento
del | 6i I | umi caaakpresamte regolanbehtd, ida ultimarsi inderogabilmente entro 3
anni . Léadeguamento degl. i mpiant i oltre a r

regolamento, deve essere tale da favorire ristrutturazioni con soluzioni ad alta efficienza e che
non accrescano le potenze installate.

5. Léincremento annuale dei consumi di energia el
territorio comunale non pu, superare |1 61.5% del
presente regolamento. Devono essere favorite scelte di ottimizzazione degli impianti. Per gli
impianti di edifici privati o pubblici che non abbiano particolare e comprovato valore storico
artistico B assolutamente vietato il Tuminare
spegnimento alle ore 24.00. Nel caso di illuminazione di edifici € monumenti o nel caso di
tipologie di impianto per cui non vi siano prescrizioni di sicurezza specifiche, la luminanza
del l e superfici il luminate non pu,umpanmedanar e i |
puo superare il valore medio di 10 lux. Le insegne dotate di luce propria (ad esempio quelle al
neon) non devono inviare verso l'alto piu del 10% del flusso emesso e dovranno essere
spente alla chiusura dell'esercizio. Quelle illuminate da faretti anche se facenti parte
dellinsegna stessa devono emettere 0 cd/kim a 90° e oltre, come tutti gli altri impianti di
illuminazione esterna. Il Comune individua annualmente le sorgenti di grande inquinamento
luminoso, sia pubbliche che private, sulle quali prevedere le priorita di bonifica di concerto
anche su segnalazione degli osservatori astronomici o scientifici o le associazioni che si

occupano di lotta alldinquinamento | uminoso. I
bilancio, pud concedere ai privat. (su l oro richiesta)
del Il 6illuminazione gi "~ esistente a quanto pr ey

superiore al cinquanta per cento della spesa ritenuta ammissibile e comunque per un importo
non superiore a 15 mila Euro.

0. Il Comune, in sede di rilascio di titoli abilitativi edilizi, dovra comunicare i vincoli stabiliti dal
presente regolamento e verificare preventivamente la compatibilita degli impianti di
illuminazione con gli stessi. Tutti i capitolatir el at i vi all éilluminazione
essere conformi alle finalitd del presente regolamento.

7. Pe r la migliore e pi % razional e Il imitazione (
avvalersi della Consulenza Tecnica fornita dalle associazioni che si occupano di lotta
all 6inqguinamento | uminoso. 1 Comune provveder

presente regolamento da parte di soggetti pubblici e privati tramite controlli periodici di propria
iniziativa o su richiesta degli osservatori astronomici e delle associazioni che si occupano di

lotta alldinqui hbmeaemtinad rbubmonadsd | 6applicazione
regolamento &€ demandato al Comando di Polizia Municipale per quanto di sua competenza,
che potra avval er s i , per guanto riguarda | 6inquiname]

organismi di cui al presente comma nonché delle loro segnalazioni. La verifica puo avvenire

anche attraverso incarichi di perizie a professionisti, a enti pubblici o privati quali 16 A R PEAtro
unmesedal | 6 ent r adel@reserme regalagmento d Comune provvedera a diffonderne

la conoscenza in modo capillare secondo le modalita che verranno ritenute pit opportune. Il

Comune redigera un Rapporto Annuale dove sono indicati i provvedimenti adottati per la
riduzione dell édinquinamento | uminoso e del ris
minime:

a) gli impianti o singoli apparecchi pubblici sostituiti e/o messi a norma nonché quelli privati

segnalati ai proprietari e non ancora adattati;

b) il numero e i proventi delle sanzioni applicate;
c) le scelte tecnologiche ed i conseguenti risparmi conseguiti,
I'l comune autorizza solo gli i mpianti di i1 umi

documentati con apposito progetto illuminotecnico redatto da professionista abilitato che ne
certifichi la rispondenza alla LR19/03, ai suoi criteri integrativi ed al regolamento comunale.
Per verificare | a conformit?™. Léinstall aalore ri
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progetto e alla LR19/03. Le case costruttrici, importatrici o fornitrici devono rilasciare la
documentazione necessaria per verificare la conformita alla LR 19/03, anche su richiesta del
progettista, per il prodotto messo in opera sul territorio comunale. La documentazione tecnica
inoltre dovra essere corredata da: misure fotometriche in formato tabellare cartaceo e
informatico, dichiarazione sulla veridicita dei dati fotometrici firmata dal responsabile di

laboratorio preferibilmente dientiterziquali f i cati qual i Il 61 MQ Per f or ma

raccomandazioni d'uso e d'installazione corretta ai fini del rispetto della legge.
d)  Chiunque impiega impianti e sorgenti di luce non rispondenti ai criteri indicati incorre,

gualora non modifichiglistessientro s essanta giorni dall 6i
Municipale, nella sanzione amministrativa da Euro 100 a Euro 300 per punto luce e
all 6obbligo di spegnimento dell 6i mpianto

sanzione amministrativa da Euro 300 a Euro 900 per punto luce qualora detti impianti
costituiscano notevole fonte di inquinamento luminoso, secondo specifiche indicazioni
che sono fornite dagli osservatori astronomici competenti o dai citati organismi di
consulenza, e vengano utilizzati per tutta la durata della notte o abbiano semplici scopi
pubblicitari o voluttuari. | proventi di
degli impianti di illuminazione pubblica ai criteri di cui al presente regolamento.

| Vetro piano Paral
Lampada recessa ./ | ocurvo incassato | okt

In alto: Apparecchi che per loro configurazione non sono conformi alla L.R. n.19/2003
In basso: Alcuni degli aspetti che possono caratterizzare la conformazione degli apparecchi
che soddisfano la L.R. n.19/2003
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sottogronda proiettore incassato - | proiettore su facdata proiettore su palo

Impianti di illuminazione conformi alla L.R. 19/2003. Le installazioni di cui al punto 6 ed 8 sono
ammesse esclusivamente per manufatti di particolare e comprovato valore storico ove non sia
possibile illuminarli dall éalto vers

palo con globo testapalo a fungo palo con cappa riflettent B sospensione con gonna

palo con vela palo con frusta torre-faro

Impianti di illuminazione generalmente NON consentiti dalla L.R.19/2003.
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TITOLO 3 - REGOLAMENTAZIONE URBANISTICO - EDILIZIA DEGLI INTERVENTI EDILIZI NON
DISCIPLINATI DAL P.O.C.

CAPO 3.AT SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Articolo 3.1 7 Ambiti di intervento della disciplina particolareggiata

1. Sulla base dell éindividuazione del sistema inse
PTPR, come specificata ed integrata dal P.T.C.P., il presente Regolamento recepisce il Piano
Strutturale Comunale che ha approf ondi t o | danal i si del sistema
attraverso: confronti con la cartografia storica (Catasto Pontificio e Catasto d'Impianto), rilievi
in loco e ricerche bibliografiche. Tal i appr of
ambiti di intervento di cui al successivo comma e alla formazione della relativa disciplina
particolareggiata.

2 Ambiti doéintervento del sistema insediativo stoc
a) Centri storici di Castrocaro Terme e Terra del Sole perimetrati nella tavola C i Ambiti

insediativi di progetto (scala 1:5000) di P.S.C.;

b) Insediamenti ed edifici isolati di interesse storico i architettonico, culturale e testimoniale
presenti nel territorio rurale individuati nella tavola B4 i Classificazione ed individuazione
dei sistemi urbani e territoriali (scala 1:10.000) di P.S.C..1l suddetto elaborato comprende
anche altri manufatti connessi alla viabilita storica quali maesta, pilastrini, cellette e ponti
storici.

3. Le zone individuate al precedente comma 2 sono soggette a specifica disciplina
particolareggiata. Questa stabilisce i criteri per la conservazione ed il recupero delle
caratteristiche architettoniche, tipologiche, morfologiche e storiche degli insediamenti nonché
le modalita ed i limiti a cui sono assoggettati gli interventi edilizi ed urbanistici, precisandone le
destinazioni d'uso ammesse.

4. Sono parte integrante della disciplina particolareggiata del sistema insediativo storico i
seguenti elaborati di P.S.C.:

a) Centri Storici:

1 Tavola D.1.A Disciplina particolareggiata del Centro Storico in scala 1/100;

i TavolaD.1.1 Classificazione tipologica degli immobili ricadenti nel Centro
Storico in scala 1/100;

1 Tavola D.1.2 Carta relativa allo stato di conservazione degli immobili ricadenti
nel Centro Storico in scala 1:100;

1 Tavola D.1.3 Carta relativa alle destinazioni |
nel Centro Storico in scala 1:100;

b) Insediamenti ed edifici isolati di interesse storico - architettonico, culturale e testimoniale

presenti nel territorio rurale:

T Tavola B4 (scala 1:10.000);

1 D.2-SR Schede di analisi ed indicazioni operative relative agli edifici del
territorio rurale (n. 1-61).

Articolo 3.2 - Disposizioni generali

1. La disciplina particolareggiata deve garantire la reale conservazione e valorizzazione del
patrimonio edilizio storico quale espressione della storia materiale e culturale della comunita;
interpretare le attuali e mutate esigenze abitative e civili per favorire il riutilizzo ed il rinnovo sia
dei singoli organismi edilizi che degli spazi pubblici, assicurando contemporaneamente la
ficontinuit”"o delle future trasfor mazi -tipologich
che ha dato luogo a questi insediamenti cosi come ci sono pervenuti nell'attuale assetto. La
disciplina particolareggiata definisce le unita minime di intervento, ne stabilisce gli interventi

sic
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edil i zi ammessi precisandone |l e destinazioni d’
interventi fisici sulla base dei caratteri tipici dell'edilizia storica di quest'area.
2. Negli ambi t i déintervento del Si st ema insediat.i
Particolareggiata interpreta e dettaglia i seguenti principi:
a) e vietato modificare i caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia, nonché i
manufatti anche isolati che costituiscono testimonianza storica o culturale;

b) sono escluse rilevant.i modi ficazioni alle de
residenziali e delle botteghe storiche sia di tipo artigianale che commerciale;
c) non ammesso | 0 ametie préesistentiel nbnepossond assere rese

edificabili le aree e gli spazi rimasti liberi perché destinati ad usi urbani o collettivi
nonché quelli di pertinenza dei complessi insediativi storici.
3. Gl i Ambi ti déintervent o dand, alteesi,sindieiduat qualnzmredi at i v
recupero del patrimonio edilizio ed urbanistic
27 della |l egge 457/ 78, al fine di consentire, &
rifunzionalizzazione edilizia ed urbanistica di immobili, complessi edilizi, isolati ed aree.
4, La disciplina particolareggiata € articolata mediante:
a) la delimitazione delle unitd minime di intervento (UMI), indicate nelle tavole D.1.A, D.1.2

eD.13diPSC.perquant o riguarda i centri storici e
D.2-SR di P.S.C. in riferimento agli edifici presenti nel territorio rurale (n. 1-61);
b) Il a determinazione degl] intervent. ammessi

contenuti nella Tavola D.1.A di P.S.C. per quanto riguarda Castrocaro Terme e Terra del
Sole e nelle schede D.2-SR di P.S.C. con riferimento agli edifici posti all'esterno del
centro abitato;

c) I 6anali si tipologica, ri portat a deiehtishoricleav ol a
nelle schede D.2-SR di P.S.C. per gli insediamenti del territorio rurale;

d) la valutazione dello stato di conservazione del sistema insediativo alla data di adozione
del presente P.S.C., rappresentata nella Tav. D.1.2 di P.S.C. per Castrocaro Terme e
Terra del Sole e nelle schede D.2-SR di P.S.C. per il territorio rurale;

e) la determinazione delle destinazioni dduso
dalle presenti norme a lAitigwlo 3.3 - Disposizioni relative al Centro Storico e agli Edifici
di_interesse storico - architettonico, culturale e testimoniale esterni al perimetro del
centro storico ma in ambito urbano e Articbld® 3.4 - Disposizioni relative ai Nuclei ed
edifici _isolati di interesse storico, architettonico, culturale e testimoniale presenti nel
territorio rurale, il riconoscimento e la conferma delle attivita pubbliche e specialistiche
esistenti e degli spazi pubblici alla data di adozione del presente Piano, nella Tav. D.1.3
di P.S.C. con riferimento ai centri storici e nelle schede D.2-SR di P.S.C. per gli edifici
storici del territorio rurale.

5. Le dotazioni territoriali di cui al Capo A-V della LR n. 20/2000 si applicano:

a) per il mutamento di destinazione d'uso, con o senza opere, che determini un aumento
del carico urbanistico di cui al successivo Articolo 3.9 - Carico urbanistico;

b)  per il ripristino tipologico e la ristrutturazione urbanistica,

c) per gliincrementi di superficie derivanti dal riutilizzo dei sottotetti.

6. Qual siasi intervento su edifici i ncl usi nel fis
dai seguenti elaborati cartografici:
a) stralcio dell d elaborato D. 1. A di P.S.C. com
b) rilievo dello stato di fatto comprendente:
c) rilievo i n scal a 1: 200 degl i edi fici del | 6ambi
i ndividuazi one dawedidhiedediinterveniedi | i zi a i n
- piante d i tutti i piani del |l 6uni t” edilizia
copertur a, sottotetti e scantinati). Le p
dei locali, le relative misure lineari, le superfici nette, le altezze, i rapporti
il luminanti, con i ndicazione schematica
pavimentazione interna e degli altri elementi di finitura rilevabili in pianta (gradini,
soglie, ecc.);

- sezionii n scala 1: 50 d e Irshlicedongitudinali ehel spdcifichinoda t r a s
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7.

d)

struttura dei solai, dei soffitti e delle coperture, illustrando chiaramente le
tecnologie costruttive;

prospetti i nt er ni ed esterni in scala 1:50 de
aderenza e di quelli esisten t i alla distanza inferiore
progettato. | prospetti devono indicare le strutture murarie, le aperture tamponate
riconoscibili, i materiali di finitura (infissi, ringhiere, pluviali, decori, , ecc.);

rilievo del | idacal®B50 o b:100, con indicazione delle essenze e

relative dimensioni; rilievo ed indicazione di ogni elemento qualificante gli spazi

esterni (muri, portoni, pavimentazioni, scale, elementi decorativi, ecc.);

planimetria catastale in scala 1:1000 o 1:2000

individuazione del | e a t tdati métrici rethttvisalloismatad i o n i
fatto;

documentazione storica, ove esistente, comprendente planimetrie storiche rilievi

antichi, stampe, documenti, fotografie, ecc.;

documentazione fotograficadellost at o di fatto comprender
general e del |l 6edi ficio oggetto del Il 8i nt e
dettagli architettonici e decorativi, in un formato minimo di 9x13;

relazione storicad el | 6 ambi t o e del ticdamenifertiméntoead i | i zi a

- epoca di costruzione e quella delle principali modifiche
- tipologia edilizia

- caratteristiche costruttive

- materiali

- stato di conservazione.

Progetto comprendente:

piante di tutti i piani del I duni t” edi | idelipiano din s c
copertura, sottotetti, e scantinati). Le
dei locali, le relative misure lineari, le superfici nette, le altezze, i rapporti illuminati
sezioniin scala 1:50 del | 6uniudihali ghespdcifichinoda t r a s

struttura dei solai, dei soffitti e delle coperture, illustrando chiaramente le
tecnologie costruttive;

prospettii n scala 1:50 o 1:100 dell dunit”™ edi
guelli esistenti alla distanza inferior e al | 6al tezza del fabbric:
devono indicare le strutture murarie le aperture tamponate riconoscibili ed i

materiali di finitura (infissi, ringhiere, pluviali, decori, ecc.)

sistemazione delil scaar 158 o ¢:100 ton| ilvwd ndi cazi orn
essenze arboree e relative dimensioni, delle pavimentazioni e relative
caratteristiche, delle recinzioni e cancelli e relativi particolari costruttivi e di ogni

elemento qualificante gli spazi esterni (muri, portoni, pavimentazioni, scale,

elementi decorativi, ecc.);

relazione illustrativacon | 6i ndicazione dettagliata d
che si intendono eseguire secondo |l a cate:q
consolidamento, ristrutturazione con le eventuali precisazioni e verifiche dei tipi e

dei gradi di intervento previsti;

indicazioni delle tecniche, dei materiali e dei coloriut i | i zzat i per I
negli elaborati grafici e nella relazione, le rifiniture murarie esterne, specificando il

tipo di intonaco ed il colore, i tipi di infissi, i particolari delle coperture, del
cornicione, delle gronde, delle ringhiere, dei cancelli ecc. (elaborati in scala 1:20 o

1:10)

tavole di sovrapposizione stato di fatto e stato di progetto, debbono essere

distinte con campitura gialla le pareti da demolire, quelle da sostituire con
campitura verde e quelle eventualmente da realizzare ex novo con campitura

rossa. Le tavole grafiche devono essere consegnate, oltre che su supporto
cartaceo, anche in formato numerico (files dwg o dxf), qualora esistente.

La suddetta documentazione cartografica potra non essere comprensiva di:
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- prospetti

- rilievo dell b6ar

- sistemazione de

qualora riguardi interventi di:
- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria senza modifica dei materiali, gli infissi, i sistemi di
oscuramento e le finiture esterni, coperture, cornicioni, gronde, ringhiere, cancelli,
ecc,;

- opere interne.

ea cortiliva
| 1l 6area cortiliva

Articolo 3.3 - Disposizioni relative ai Centri Storici

1. Per Centro Storico si intende un tessuto urbano di antica formazione che ha mantenuto la
riconoscibilita della propria struttura insediativa e della stratificazione dei processi di
formazione. E6 costituito da patrimonio ediliz
storici. Sono equiparati ai centri storici gli agglomerati e nuclei non urbani di rilevante interesse
storico nonch® | e aree c¢che ne-ambentalé dpadasaggisica.o | 06 i
Il Centro storico & definito come ambito a prevalente destinazione residenziale. Il presente
Piano persegue | 6obiettivo del manteni ment o
equilibrata integrazione con essa delle funzioni non residenziali e della qualificazione dei
servizi pubblici.

2. La conservazione o lamodifcad el | e destinazioni déuso attual.i
present.i norme e della disciplina vigente in
secondo le classi tipologiche individuate nella Tavola D.1.1 di P.S.C.. Eventuali prescrizioni
part i col ar i , relative agli usi , sono ri portate
(elaborato: D.1.3 di P.S.C.).

Per l e AUNniI t” edilizie specialio: sono cl assi

impianto ha risposto alle esigenze di funzioni speciali (Fortezza, Battistero, Torre civica,

chiese, ecc.); queste unita edilizie hanno caratteristiche monumentali ed un impianto tipologico
vari o strettamente |l egato alle funzioni origi
classificate in questo modo quelle unita edilizie che rappresentano le parti emergenti rispetto al

tessuto edilizio del centro storico; queste unita presentano un impianto tipologico vario e non
ripetibile, legato alle funzioni originarie a cui sono destinate (palazzo); gli usi ammessi sono:

- ul Residenza (sia stata preventivamente accertata la precedente destinazione
residenziale)
- u?2 Residenza collettiva (limitatamente a residenze speciali per finalita sociali o di

servizio alla destinazione principale, per esempio alloggi per anziani, abitazioni
per custodi ecc.)

- U3 Attivita terziarie specializzate

- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali

- Uil2 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese compatibile e assimilato alla residenza, svolto dal solo titolare
del |l 6abitazione, utilizzando wuna quot a
comungue compreso entro i 30 mgq;

- U 15  Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a
basso concorso di pubblico

- U 16  Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano

- U119  Attivita sanitarie

- U2l  Attivitad di interesse comune di tipo civile

- U 22  Attivita di interesse comune di tipo religioso

- U 25 Istruzione e formazione superiore e universitaria

- U40  Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
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protezione civile

Per | e AUNnit" e doclassificate in guesto cmbdo guella unita clee dlanno quali
elementi tipologici fondamentali:
1 un lotto con fronte stradale ridotto (normalmente dai 3-4 metri ai 10-15 metri)

rispetto alla notevole profondita (normalmente da 10-15 metri a 20-25 metri)

la presenza di una corte o strada posteriore che determina il doppio affaccio

la scala centrale o addossata ad uno dei muri perimetrali con eventuale
androne passante al piano terra, per
edilizie di recente costruzione 0

gli usi ammessi sono:

f
)l

- uil Residenza

- U3 Attivita terziarie specializzate

- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali
- Uus Esercizi commerciali di vicinato

- U6.1 Medio - piccole strutture di vendita del settore alimentare o misto

- U 6.1n Medio - piccole strutture di vendita del settore non alimentare

- U 10 Pubblici esercizi

- Uiz Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle

imprese con esclusione delle lavorazioni insalubri e non compatibili con la
residenza

- U 15  Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a

basso concorso di pubblico

- U 16  Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi

effetti di disturbo sul contesto urbano

- U119  Attivita sanitarie

- U21  Attivita di interesse comune di tipo civile

- U 22  Attivita di interesse comune di tipo religioso

- U 40  Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale.

3. Caratteristiche particolari per | 6abirdelSple.st
La zona di Castrocaro circostante la Rocca, da via Maltoni, e ancora la Fortezza di Terra del
Sole, come precisato nelle planimetrie allegate al presente R.U.E., sono considerate di
particolare artistico e pt&isdn@ammeassi solarhehtd interverdir n
del tipo qui indicato:

a) tutti gli edifici di particolare pregio architettonico ed interesse storico, nonché quelli di
interesse ambientale sono dichiarati intangibili nelle parti strutturali decorative e
distributive con la conservazione della volumetria esistente. Negli edifici di carattere
ambientale & ammesso procedere alla distribuzione interna con opportuni spostamenti di

el ement. i non portanti, al fine di raggiun
igieniche;

b) tutti gli edifici che, pur non avendo le caratteristiche degli edifici precedenti, sono
determinati, con | a | or o di mensi one, al |
urbanistico, vanno mantenuti, per cid che concerne le altezze e i volumi, allo stato
attuale.

Per gli edifici di cui al punto a), sono ammesse, pertanto, solo operazioni di
consolidamento statico con assoluto rispetto degli elementi originari e le eventual
riprese dovranno essere eseguite con materiali attuali, senza creare falsi architettonici;
cosi pure il rinnovo delle tinteggiature, (sempre con il preventivo benestare della
Soprintendenza ai Monument i competente) I
negozi, | 6affissione di insegne o cartelli
Particolare cura dovra essere posta sulla scelta dei materiali sia per i rifacimenti che per

le eventuali integrazioni edilizie del tessuto urbano.

Per le murature sono prescritti, muri in pietra locale (spungone) a blocchi con malta
bastarda, muratura di laterizi a vista, getti di calcestruzzo martellinato per architravi,
intonaco grezzo colorato.
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Sono esclusi i rivesti menti in AKIlincher o, c
Per le coperture sono prescritti i coppi 0 embrici e coppi, con esclusione assoluta di
fiborocemento naturale o colorato, asfalto, materiali plastici lisci o ondulati, opachi o
trasparenti, e tegole marsigliesi.

Articolo 3.4 - Disposizioni relative ai Nuclei ed edifici isolati di interesse storico -

architettonico, culturale e testimoniale presenti nel territorio rurale

1. Gli insediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale sono costituiti dalle strutture
insediative puntuali, rappresentate da edifici e spazi inedificati di carattere pertinenziale,
nonché dagli assetti e dalle infrastrutture territoriali che costituiscono elementi riconoscibili
del |l 6organizzazione storica del territorio.

2. Il recupero degli edifici di valore storico - architettonico, culturale e testimoniale non piu
funzionali all'esercizio dell'attivita agricola, fatto salvo quanto indicato nelle singole schede
della Disciplina Particolareggiata, si conforma ai seguenti principi:

a) per gli edifici con originaria funzione abitativa sono ammessi interventi di recupero a fini
residenziali non connessi con I'esercizio di attivita agricola e per altri usi compatibili con
la tipologia dell'immobile e con il contesto ambientale;

b)  per gli edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa sono consentiti interventi
di recupero che risultino compatibili con le attuali caratteristiche tipologiche degli edifici
stessi e per gli usi compatibili con il contesto ambientale;

c) gli interventi di recupero di cui alle lettere a) e b) sono subordinati all'esistenza della
dotazione minima di infrastrutture e di servizi, necessaria a garantire la sostenibilita
ambientale e territoriale degli insediamenti diffusi, attinenti in particolare alle
infrastrutture per l'urbanizzazione e per la mobilita;

d) non sono, comungue, consentiti interventi diretti sui seguenti manufatti edilizi: tettoie,
baracche ed ogni altra costruzione precaria, nonché dei proservizi.

3. L'attuazione degli interventi di recupero del patrimonio edilizio storico comporta, per le unita
aziendali agricole cui erano asserviti gli edifici riutilizzati a fini non agricoli, i seguenti limiti a
nuove edificazioni, anche a seguito di frazionamento:

a) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione abitativa, & esclusa la possibilita di
realizzare nuovi edifici abitativi connessi all'agricoltura;

b) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa, la
realizzazione di nuovi manufatti funzionali all'esercizio dell'agricoltura € comunque
precluso per 10 anni dalla trascrizione presso la competente conservatoria dei registri
immobiliari.

4 . Laconservazioneol a modi fica delle destinazioni douso
presenti norme e della disciplina vigente in materia. Eventuali prescrizioni particolari, relative
agli usi, sono riportate nelle schede di analisi ed indicazioni operative (elaborato: D.2-SR) di
P.S.C..

a Per I 6 AEdilizia specialisticad (sono <cl as
impianto ha risposto alle esigenze di funzioni speciali, per esempio funzione religiosa o
produttiva, questi edifici hanno un impianto tipologico vario strettamente legato alle
funzioni originarie) gli usi ammessi sono:

- U1l Residenza

- U 2 Residenza collettiva (limitatamente a residenze speciali per finalitd sociali o
di servizio alla destinazione principale, per esempio alloggi per anziani,
abitazioni per custodi ecc.)

- U 3 Attivita terziarie specializzate

- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali

- U 10 Pubblici esercizi

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese compatibile e assimilato alla residenza, svolto dal solo titolare
del | 6abitazione, utilizzando una quot a

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 96



comungue compreso entro i 30 mq;
- U 14 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale
- U 15 Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a
basso concorso di pubblico
- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano
- U 19 Attivita sanitarie
- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile
- U 22 Attivita di interesse comune di tipo religioso
- U 32 Residenza agricola
- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei
prodotti agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del
settore agroalimentare
- U 37 Attivita agrituristiche
- U 38 Foresterie aziendali
- U 40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale
- U 41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu
b) Per 1 6 AEdilizia di baseo giebeamtdchehbrmes si fi cat e
funzione esclusivamente residenziale) gli usi ammessi sono:
- U1l Residenza
- U2 Residenza collettiva (limitatamente a residenze speciali per finalita sociali o
di servizio alla destinazione principale, per esempio alloggi per anziani,
abitazioni per custodi ecc.)
- U 3 Attivita terziarie specializzate
- U 10 Pubblici esercizi
- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese compatibile e assimilato alla residenza, svolto dal solo titolare
d el | Oiandy utilizaando una quota non superiore al 30% della S.U.L. e
comungue compreso entro i 30 mgq;
- U 15 Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a
basso concorso di pubblico
- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi
effetti di disturbo sul contesto urbano
- U 19 Attivita sanitarie
- U 32 Residenza agricola
- U 33 Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola, e relativi edifici di servizio e
attrezzature (compresi fienili e magazzini a supporto dell'azienda zootecnica
ed i mmobili per | 6esercizio e noleggio
- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei
prodotti agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del
settore agroalimentare
- U 37 Attivita agrituristiche
- U 38 Foresterie aziendali
- U 40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale
5. (I riutilizzo di edi fici riconduci bili alel a cl
unicamente per funzioni di servizio, fatte salve diverse e specifiche disposizioni previste dalla
disciplina particolareggiata (Schede di analisi e disciplina particolareggiata di P.S.C.).
6. Gli edifici storici presenti nel territorio rurale, non rappresentati sulla Carta Tecnica Regionale

(CTR) , sono soggett.i all éintervento edilizio:
sal vo il caso in cui | 6edi ficio si a all o stoa
nell 6Al 1l egato di fiicni ot al soagpetltde all é6interven
ricostruzione con |l a messa in sicurezza dell 6a

per tali edifici sono:
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5.

7. Negl i interventi di riuso di tipi edilizi di se
fienil.i eccihn di nbhls@edriddsizdenzi al e per a
originariamente non abitativa (stalle ecc.), N
fronti principali e secondarie purché coerenti per forme e dimensioni con i caratteri degli usi
non residenziali nonché con il prospetto.

Articolo3.5-Di sposi zi oni relative all dattuazione degli

1. Per gli edifici costruiti in violazione alle norme di Legge, ovvero realizzati in assenza o in
difformita da titoli abilitativi, trova applicazione la disciplina in materia di opere abusive
indipendentemente da quanto normato nel presente Piano.

1. La destinazione dobéuso in atto nell éi mmobile o
licenza o concessione edilizia, ovvero dalla autorizzazione o dal titolo abilitativo (denuncia di
inizio attivita o permesso di costruire) e, in assenza o indeterminazione di tali atti, dalla
classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento o da altri documenti
probanti.

2. Léinterdiierndtto deve essere di norma esteso all b
a parti di UMl purch® il progetto comprenda |
almeno in scala 1/200, in modo da dimostrare che:

3. I 6i nt er v e non oontrastarcani gaahte prewisto dalla disciplina particolareggiata per le
part. di Uu. M. | . non interessate dalldintervent
non deve aumentare |l a vulnerabilit™ agiacenmi ca del

4, |l 6intervento parziale non pregiudica successiyv
anticipazione;

5. |l 6intervento parziale non contrasta con | e norr
I 6intera U. M. |

6. I titolo abilitativo deve prevedere:

7. la demolizione delle superfetazioni individuate negli elaborati di Piano e dei manufatti edilizi
caratterizzati da strutture precarie che rappresentano elementi di degrado nel contesto storico
ed ambientale;

a) | 6attuazione dpearltei cpprlegdr iszpieocniif i cat eSRdiel | 6
P.S.C..

Sono fatti sal vi i casi di mutamenti di destine

Nel caso di interventi parziali sulla UMI gli obblighi di cui al precedente punto a) devono,

comunque, essere attuati su tutte le parti di proprieta del richiedente comprese nella UMI

anche se non oggetto di intervento.

Le superfetazioni non possono in ognhi caso ess:|

tutti gli effetti da considerare edifici in contrasto con il presente Piano.

8. Sono ammesse | e deroghe di cui all éarticol 88

a) per gli organismi edilizi ad originaria funzione abitativa le destinazioni di cui al
precedente comma 4b.;
b)  per quelli ad originaria funzione non abitativa, le destinazioni di cui al precedente punto

06/06/2001 n.380.

Articolo 3.6 - Disposizioni relative al recupero e ripristino delle strutture e dei sistemi cellulari
negli edifici di valore storico - architettonico e culturale - testimoniale

1.

Al fine di preservare i caratteri storico - tipologici degli edifici di valore storico - architettonico e
culturale - testimoniale sono da osservare le disposizioni di cui ai successivi commi per
I 6 ut i imatermlp perdileecupero e il ripristino delle strutture originarie.

Sistemi strutturali cellulari. 1l ripristino funzionale delle cellule, intendendosi per queste lo
spazio delimitato da strutture murarie portanti, deve tener conto delle dimensioni della cellula
stessa e del sistema delle aperture esistenti (porte esterne e finestre). Occorre, comunque,
operare con l'obbiettivo di preservare l'integrita spaziale delle cellula originale riducendo al
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minimo l'inserimento di corridoi e disimpegni. Negli interventi di plurifamiliarizzazione atti a

creare, nello stesso organismo edilizio, piu unita immobiliari di piccole dimensioni, si dovra, in

particolar modo, conservare lintegrita spaziale delle cellule originali semplificando la

distribuzione e ricorrendo solo alle suddivisioni funzionali strettamente necessarie quali il

bagno e l'antibagno che dovranno essere collocati, ove possibile, non sulle fronti ma sul lato

della cellula opposto a quello ove sono presenti le finestre.

3. Materiali e strutture

a) Le strutture verticali portanti devono essere integrate e ricomposte, qualora se ne
presentasse la necessita, con materiali coerenti a quelli costituenti le murature originali
(mattoni pieni in laterizio, blocchi in pietra ecc.). In caso di ripristino di muratura in
pietrame occorrera porre particolare attenzione alla gerarchia degli elementi (cantonali,
architravi, pezzatura dei conci ecc.) ed al tipo di lavorazione che dovra essere
compatibile con | 6esistente. Nel | 6 ediratteii zi a
storico - tipologici, & vietata la sostituzione integrale di strutture verticali continue (muri
portanti) con strutture verticali puntiformi (strutture intelaiate in c.a o ferro).

b) La finitura del paramento murario relativo alle fronti principali e secondarie dovra essere
conservata o, se necessario, ripristinata sulla base del tipo di muratura riscontrata:

1 in intonaco con legante a base di calce;

1 in pietrame con stuccatura i rasatura a base di calce ed inerte idoneo.

Il tipo di rasatura e di finitura dei giunti nelle murature in pietra oppure la tonalita di
colore del Il 6intonaco o} del | a tinta devono
del |l 6Ammini strazione Comunal e; in particol al
dovra essere riferito alla valutazione globale di un tratto della strada nel quale & inserito

| 6edi ficio i n oggetto, sufficientemente am
pl ausibile del | e gamme di col ori caratter.i

conservati gli elementi strutturali in pietra dei portali e delle finestre (spalle, architravi e
banchine). Solo nel caso in cui tali strutture risultino completamente degradate occorrera
attuarne il ripristino. La composizione della nuova struttura e la natura del materiale
utilizzato non dovra essere diversa da quella originale.

) La possibilit”™ di reali zzare nuove aperture
dipende, oltre che dal tipo di intervento edilizio ammesso, anche dal riconoscimento
della logica della scansione delle aperture esistenti che dovra essere mantenuta e ove
occaorre ripristinata, cosi anche le dimensioni delle eventuali nuove bucature dovranno
essere coerenti con quelle originali gia esistenti. La possibilita di attuare il ripristino delle
aperture (fnestre e porte) sulle fronti principald:@i
gli interventi Restauro scientifico, Restauro e risanamento conservativo di tipo A e B alle
seguenti particolari condizioni:
1 ove siano riscontrabili evidenti tracce e/o cesure nelle murature riconducibili ad un

precedente ed originale sistema di aperture, in tal caso & necessario operare

undanal i si critica di tal e si st ema, da
l 6intervento di ripristino ¢ ompdensivie me n t
del |l 6organi smo edilizio;

i al piano terra in presenza di aperture di vetrine, garage o altro tipo di apertura di
recente formazione € possibile ridurne la luce per dare luogo ad una porta o
finestra di forma e dimensioni coerenti con il sistema delle aperture gia esistente
sul prospetto;

1 ove risultino aperture incongrue di recente formazione ovvero non riconducibili al
sistema della scansione delle aperture esistenti nel fronte &€ possibile attuarne il
completo tamponamento da realizzarsi con materiali coerenti al contesto storico -
ambientale.

d) Le strutture orizzontali e di copertura con elementi lignei (solai e tetto) vanno recuperate
sostituendo quegli elementi deteriorati 0 estranei aggiunti con nuovi della stessa natura
(travi in legno); solo nel caso in cui tali strutture risultino completamente degradate o
i nesistent. occorrer?’” attuarne il ripristin
nuova struttura e la natura dei materiali utilizzati non dovranno essere diversi da quelli
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originali, dovranno essere conseguenti e coerenti con la processualita storica specifica
di guestdarea culturale (sol ai piani e cope
el ement i strutturald| i n |l egno a vista, vol
materiali leggeri per sottofondi e pavimenti nei piani superiori al primo. Non & consentita
alcuna modifica delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di pendenza delle
falde se non per attuare il ripristino di situazioni originarie, che comunque dovranno

essere coerenti ai caratter.i del Il 6organi sm
documentazione doar ch tpologeheed per attuara Il isanamestd or i ¢
di situazioni non coerent. ai c a reaeoctmemtdte d e | |

da rilievi dello stato di fatto estesi alle U.M.I. limitrofe.
e) Non e ammessa la realizzazione di balconi, pensiline aggettanti e terrazzi in falda di
gualsiasi tipo se non specificatamente indicato negli elaborati di Piano (Schede di analisi
e disciplina particolareggiata di P.S.C.).
f) E6 consentita | a realizzazione di l ucernai n
per dimensioni, posizione e numero siano coerenti con il sistema delle aperture presenti
sul fronte su cui insiste la falda di copertura; per i servizi igienici ed altri locali di servizio
potra essere consentito un lucernaio di dimensioni non superiore a mg. 0,30; sono
ammessi lucernai di maggiori dimensioni solo nel caso siano atti ad illuminare vani ad
uso speciale (vani scala, saloni, ecc.).
g) Il manto di copertura e lo sporto di gronda devono essere coerenti con la processualita
storica che ha definito | 6organismo edilizio
i tipi di manto e conseguente sporto di gronda ammessi sono:
- in coppi di laterizio con coppi, preferibilmente di recupero, nel manto superiore;
- in lastre di pietra arenaria nuova o di recupero;
- in lastre di pietra arenaria nuova o di recupero nelle fasce perimetrali ed in coppi
ed embrici di laterizio nell'area interna (coppi di recupero nel manto superiore);
- lo sporto di gronda deve essere coerente con il tipo di muratura e di copertura
dell'organismo edilizio e comunque non sono ammessi sporti di gronda aventi le
seguenti caratteristiche:
- con aggetto superiore a cm 40 (escluso quelli preesistenti- tetto fiorentino)
- in c.a.
Non sono ammessi, inoltre, sporti del l a cop
isolate) se non gia esistenti e terminali di comignoli in cemento a vista. | canali di gronda
ed i pluviali sono consigliati in rame. Non sono ammessi i corpi tecnici al di sopra delle
coperture, mentre la conservazione dei camini torriotti, altane, dovra essere valutata in

sede di progetto. EO6 prescritta dniesistentinservaz
h) Le scale interne od esterne originali dovranno essere conservate intervenendo soltanto,
ove sia necessario, con opere integrative ne

nel caso in cui tali sistemi distributivi risultino completamente degradati occorrera
effettuare il ripristino strutturale completo che dovra essere attuato conservando
integralmente la posizione, il numero delle rampe e il verso di salita. |l rivestimento delle
scale dovra essere conservato o ripristinato con i materiali in uso nella tradizione locale
(arenaria e pietra da taglio non lucidate, cotto, graniglia di cemento). Le nuove scale, in
aggiunta a quella originale, non potranno essere in muratura ma solo realizzate con
strutture di tipo leggero (per esempio: in ferro o legno) e con rampe preferibilmente ad
andamento rettilineo, subordinate dimensionalmente (piu piccole) alla scala originale.

i) Gli infissi esterni sia per i materiali utilizzati che per gli elementi costituenti devono

essere coerentsitocopnal dedigluiesita@d ar ea. E6G viet
dal | 6esterno i n all uminio anodizzat o, i n m &
Ainglesi o, i Si st emi déboscuramento costituidt

edilizi con finestre dotate di architravature e spalle in elementi di pietra monolitica gli
infissi dovranno essere composti solo dal telaio a vetro con eventuale scuretto interno,
negli altri casi si potra introdurre oltre al telaio a vetro con o senza scuretto interno anche
lo scuro esterno in legno o la persiana. Porte e portoni esterni, qualora non si possano
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recuperare, dovranno essere di legno; mentre le vetrine potranno essere in legno o in
ferro. Le parti in ferro dovranno essere improntate alla massima semplicita e realizzate
con ferri pieni (tondi, quadri o piatti). Le parti in ferro recuperate dovranno garantire una
soluzione omogenea per | odintera fronte ed ec:c
grandezza delle aperture.
) La sostituzione di eventuali elementi o parti di elementi architettonici non recuperabili in
pietra come lesene, capitelli, bancali, mensole, cornici, zoccoli, decorazioni varie, deve
avvenire con gli stessi materiali e tecnologie di lavorazione usati nella tradizione locale.
E 6 atai gedlsiasi contraffazione di tali materiali, come ad esempio il cemento trattato
tipo arenaria, il travertino, i marmi levigati, ecc.
kk L6éinstallazione di antenne radiotelevisive
(principali e secondarie) degli edifici; queste dovranno essere posizionate, unificando
ove possibile piu utenze in un unico impianto, sulle falde di copertura in posizione di
minimo impatto visivo.
4.  Area dipertinenza
Il recupero dellarea di pertinenza dovra essere effettuato conservando e riutilizzando le
eventuali pavimentazioni originali, solo nel caso in cui tali pavimentazioni risultino
completamente degradate o inesistenti occorrera mettere in opera nuove pavimentazioni che
dovranno essere simili per natura e lavorazione a quelle della tradizione locale. Le
pavimentazioni ammesse sono:
a) in cotto;
b) in lastre di arenaria a spacco o lavorata;
C) acciottolato o sampietrini;
d) in materiali di natura diversa da quella tradizionale, purché coerenti con la processualita
storicade| | 6area in questione ovvero simild@ per
I muri in pietra di confine e/o di contenimento dovranno essere conservati e restaurati con le
stesse modalita delle strutture verticali.
Nelle aree destinate a verde dovranno essere impiegate preferibilmente essenze di tipo
autoctono. In attesa di una classificazione e regolamentazione particolareggiata che interessi
tutto il territorio comunale ~ da evitare | 06i mg
5.  Aree attrezzate a verde pubblico
Nelle aree attrezzate a verde pubblico sono previste solamente opere di sistemazione a terra
e nuove alberature. E6 fatto divieto assoluto
quali capannoni per depositi, servizi igienici, ecc. Sono altresi consentite attrezzature per lo
svago ed il tempo libero quali: parchi gioco, campi scoperti per il gioco delle bocce, del tennis,
del minigolf, del mini-basket, della pallavolo, ecc., nonché piste ciclabili, di pattinaggio, ecc.
6.  Aree dirispetto
Riguardano aree adiacenti ai bastioni ed alle mura della Fortezza di Castrocaro. Sono previste
solamente opere di Ssistemazione a terra e nuo
costruire edifici anche provvisori.
7.  Aree destinate ad orti
Riguardano ar ee situate alléinterno della cinta mur
la conservazione delle coltivazioni ortive e ortofrutticole esistenti.
8. Percorsi e collegamenti pedonali
| percorsi ed i collegamenti pedonali riportati nella planimetria della disciplina
particolareggiata costituiscono indicazione di
percorribilita delle aree attrezzate a verde pubblico.
9.  Aree destinate a parcheggi
Nelle zone destinate a parcheggi possono essere impiegate pavimentazioni non tradizionali e
la messa a dimora di piante ad alto fusto nella misura di 1 pianta per ogni 30 mq di superficie

utile dell 6area.

10. Impianti ed uso di nuove tecnologie
E6 ammesso | dinserimento di bl occhi bbricataperiiz z at i
servi zi tecni ci e | e cucine, anche con | Guti
Léinseri mento di ascensor.i € montacarichi T co
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degli schemi di riutilizzo e non deve, comunque, interessare ambienti caratterizzati da
elementi di valore artistico ed architettonico.
11. Modal i t™ di rispetto dell dambiente storico
11.1. Oltre alla tutela dei valori storico - architettonici, artistici ed ambientali dei fabbricati, il
RUE tutela nei centri storici, negli insediamenti storici e nei complessi ed edifici di valore
storico architettonico, culturale e testimoniale i manufatti e gli elementi che concorrono
anche indirettamente a definire gli spazi di uso collettivo e pubblico. In particolare, sono
elementi ritenuti significativi e da tutelare: i muri di sostegno, manufatti di
attraversamento e regimazione di corsi di acqua (eseguiti in tempi recenti o passati con
muri di laterizio o pietra naturale), le massicciate delle strade e dei vicoli, le rampe
esterne di risalita pedonale, le fontanelle, le edicole religiose, nonché gruppi arborei e
masse boschive prossimi ed in vista dell
112.Consi der at a la funzione del decoro del

del | 6mcandel l a comunit ", i Sindaco, sentii

riguarda |l a competenza di questa, potr”
manutenzione sulle fronti dei fabbricati visibili da spazi pubblici, nonché il riordino di
aree, di recinzioni e di manufatti lasciati in condizioni di disordine, di abbandono o di
degrado.

6abi
I 6am

T ¢
rich

113.1 n particolar e, sottolineando | 6i mportanza &

gualitativa degli insediamenti storici, vale richiamare la necessita di qualificare questi
ambi t i anche attraverso un complesso di
(insegne, bacheche, spazi espositivi di pubblicita, edicole e chioschi di giornali e
gelaterie, tende e tendoni, antenne televisive, satellitari e di radioamatori, impianti di
telefonia mobile, armature di illuminazione pubblica, segnaletica stradale pubblica e
privata, indicazioni toponomastiche, targhe di uffici, vetrine, ecc.). Si definiscono in
guesta sede i seguenti indirizzi generali:

1 11.3.a Insegne: Le insegne relative agli esercizi commerciali, esercizi pubblici,

i nt e

all 6artigianato di servizio, agl i uf fici

preferibilmente contenute alldinter nza

del Il 6attivit” stessa (vetrine e archi

indicatori di dimensioni prestabilite per i pubblici esercizi (alberghi, ristoranti, ecc.).

del |
tr a\

E6 di norma da escludere | dapplicazieone s

vani murari di qualsiasi tipo, di insegne luminose, lampeggianti e di carattere
stradale. Le targhe di uffici, studi professionali, servizi pubblici, ecc. dovranno, per
dimensioni e materiali, essere rapportate al contesto ambientale ed architettonico
in cui sono inserite. La disciplina specifica sara individuata in un apposito piano
delle insegne.

T 11.3.b Vetrine: | materiali da usare nelle vetrine dovranno essere preferibilmente
quelli tradizionali come legno e ferro verniciato. Sono ammissibili altri materiali a
condizione che rispettino i colori e
idonei alle caratteristiche architettoniche originarie del fabbricato a cui si
riferiscono. Le vetrine, |l e i nsegneal,
gualora costituiscano vivo documento di costume e di vita locale, sono vincolati
alla conservazione.

1 11.3.c Tende, tendoni: Le tende ed i tendoni dovranno per colori, dimensioni e

| 6as

| 6 a

forme essere coerenti con il contesto ambientale e con colori tipicidel | 6 ambi e n't

locale.
1 11.3.d Spazi pubblici: LOutilizzazione de:
ecc. deve avvenire attrezzando opportunese

autorizzazione del Sindaco su dettagliato progetto. Negli interventi di sostituzione
le pavimentazioni degli spazi comuni collettivi (cortili, androni, scale, ambulatori,
ecc.) dovranno essere realizzate utilizzando i materiali tipici in uso nella tradizione
|l ocale e cio ciottoli, ma t t duddre in gerersle
per tali tipi di intervent.i | uso di
lastre di porfido, marmo lucidato o ceramica, gres, ecc. | progetti di intervento
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dovranno contenere una dettagliata definizione delle pavimentazioni previste per

gl i spazi comuni sia come disegno che <con
ambientali, la conservazione degli elementi architettonici isolati quali: fontane,

esedre, muri, parapetti, scenari (costruiti o dipinti), lapidi, edicole ed immagini

sacre, numeri civici, ecc., nonché la conservazione degli orti e dei giardini esistenti

nei quali & vietata la costruzione di serre in polietilene e tettoie e altri manufatti

precari in materiale plastico o altro.

Articolo 3.7 - Disposizioni relative alle altezze dei locali, al recupero sottotetti e ai locali

interrati

1. Negli ambiti di conservazione valgono le seguenti disposizioni relative alle altezze dei locali, al
recupero sottotetti e ai locali interrati:

a) sono consentiti vani abitabili e di servizio con altezze e requisiti di iluminamento pari 0
miglioratiuvi ri spetto alla situazione prees
essere rispettati i seguenti limiti:

1) vaniabitabili:
i altezza media O 2,40 ml
i altezza minima O 2,00 ml
T illuminamento: il rapporto illuminante deve avere requisiti non peggiorativi
2)  vanidiservizio:
i altezza media O 2,10 ml
i altezza minima O 1,60 ml
T |l 6illuminazione e |l a ventilazione potra

b) per gli edifici destinati in prevalenza a residenza (e relativi servizi) € consentito il
recupero dei vani sottotetto, con conseguente creazione di nuova superficie. | requisiti
richiesti sono i seguenti:

1) vaniabitabili e di servizio:

i altezza media O 2,20 ml

i altezzaminma® 1, 80 ml

T illuminamento: il rapporto illuminante deve essere pari o superiore ad 1/16.
'l valore dell daltezza media va calcolato di
la cui altezza superi ml 1,80 per la superficie utile relativa.

2. E6 omt it a, in via generale e compatibilmente
I formazione di nNuowvi |l ocal i interrati nel | 6.
laddove consentita dalla viabilita esistente e dai possibili interventi di miglioramento delle
condizioni di accessibilita, la costruzione di parcheggi interrati, sottostanti le aree di
pertinenza, secondo quanto disposto dalla Legge n. 122/1989; sono escluse le aree libere
sottoposte a ARecuper o eredivalerasiodocmeannboi edretl d lee ta.r e €

Articolo 3.8 - Nuovi fabbricati di servizio nelle aree di pertinenza di Nuclei ed edifici isolati di

interesse storico - architettonico, culturale e testimoniale presenti nel territorio rurale

1. Per gli edifici di interesse storico, architettonico, culturale e testimoniale presenti nel territorio
rurale riconducibili ai tipi edilizi ad originaria funzione abitativa (indicati nelle schede D.2-SR) &
prevista |l a possibilit?® di r e a |loi nraautattoedi serviziol | 6 ar
(autorimessa, cantina, ecc.) preferibilmente staccato dal corpo principale, con copertura a
falde e con caratter:i edi |l i zi coerenti all 6edi

gli edifici o per le unita abitative gia provviste di fabbricati di servizio alla residenza (sia storici
che non) di superficie uguale o maggiore rispetto a quella realizzabile secondo i seguenti

parametri:

per ogni edificio esistente la nuova SUL (superficie utile lorda) ammissibile per il
fabbricato di servizio non potra essere superiore ad un terzo della SUL esistente con un
minimo di mqg 20 ed un massimo di mq 60 di SUL. Rientrano nel computo della SUL
unicamente gli edifici corrispondenti ai tipi ad originaria funzione abitativa sopra indicati;

a)
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non rientrano comunque nel computo delle SUL esistenti, le superfici, anche se di corpi
di fabbrica aggregati o collegati ai tipi sopra citati, costituite da nuovi fabbricati di servizio

all é6attivit”™ agricol a qu a ufattisopaerfetativintempdraneial e p o s
precari, ecc.;
by il fabbricato di servizio dovr? avere wunboba

misurati dal pavimento alla linea di gronda. Ove le condizioni del pendio lo consentano, il

fabbricato potra anche essere realizzato su due livelli. La copertura dovra essere

coerente e/ o omogenea al sistema dell e coper
c) in un insediamento rurale costituito da piu edifici e/o unita abitative la realizzazione dei

fabbricati di servizio deve essere possibilmente accorpata in un solo corpo di fabbrica,

ov e | e caratteristiche del | 6ar ea I o consen

presentazione di un progetto unitario, che

edifici o unita abitative del nucleo é asservito ogni fabbricato di servizio. Deve comunque

essere garantito un corretto inserimento del fabbricato nel contesto ambientale.

Articolo 3.9 - Carico urbanistico

1.

Sono <considerate variazi oriinomtfiunutamentiaanchef nom i d e
connessi a trasformazione fisica, fra i gruppi di categorie funzionali del successivo comma 3,

in conformit”™ alléart. 26 della L.R. 31/2001.

Il fabbisogno di dotazioni & stabilito ai relativi articoli delle presenti norme ed, in particolare,

all 6articolo ACessione di ar-Parpemetattgaeaanat unat
La destinazione d'uso in atto dell'immobile o dell'unita immobiliare & quella stabilita dal titolo

abilitativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero o, in assenza o
indeterminatezza del titolo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento ovvero da altri document i proba
per renderlo conformeall a destinazione dbébuso stabilita dall

Articolo 3.10 - Arredo urbano ed opere minori

1.

I RUE disciplina, con il presente articolo, tutte le opere minori del sistema insediativo storico.
1.Cartelloni, insegne e altri indicatori pubblicitari su fabbricati per attivita direzionali,
commerciali e produttive.

Norme generali:

a) le caratteristiche degli elementi da installare devono essere studiate in funzione
del |l 6i nsi eme del prospetto del | O0ambn diterazeiilo e/ c
decoro;

b)  ove gia esistono impianti, non in contrasto con le presenti disposizioni, le nuove insegne
o targhe devono inserirsi in armonia con quelle esistenti;

c) qualora le nuove insegne o targhe siano ripetitive di quelle gia esistenti, queste seconde
devono essere rimosse;

d) quando vi siano piu attivita da segnalare in uno stesso edificio o complesso di edifici a
carattere unitario: centri commerciali, artigianali, ecc., le caratteristiche dei segnali
dovranno avere uniformita grafica ed estetica, a tale scopo dovra essere presentato uno
studio unitario;

€) non sono consentite insegne che possono arrecare disturbo o confusione visiva o
alterare il carattere dell dambiente circosta

f) sono vietate le insegne che sovrastino gli elementi della copertura degli edifici;

g) nella richiesta dovranno essere specificate, oltre alle caratteristiche estetiche e
dimensionali, anche il funzionamento della eventuale parte elettrica.

In particolare:

a) oltre alle prescrizioni di cui sopra, in centro storico, le nuove insegne devono essere
collocate sul cassonetto coprirullo del vano vetrina o, in mancanza di questo, si utilizza
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b)

f)

9)
h)

parte dell o spazio c¢che determina il vano.
superiore di 4 0 c rosso del vgna e lo spessore diam lddvra sporgerea d
dal filo del muro;

le nuove insegne possono essere realizzate a lettere singole direttamente affisse a

muro, non luminose e in materiale coerente alla tradizione locale. Le lettere non
dovranno superare altezze di 40 cm. e dovranno essere utilizzate per segnalare la

presenza di i stitutdi bancari, i stitut. S C
commerciali, turistiche e di tipo pubblicitario;

non sono consentite insegne a bandiera, ad esclusione di quelle relative a segnalazione

di pubblici servizi, nonché farmacie e tabacchi, limitatamente al simbolo unificato e di

guelle di tipo Aartisticod non |l uminose e di
le nuove insegne non possono contenere indicazioni di carattere pubblicitario -
reclamistico riferite ad articoli commerci al
non sono consentite insegne luminose o0 | dut
avvertibili alldéesterno dell desercizio.

1.1 Cartelli segnaletici a palo, cartelli indicatori stradali, impianti pubblicitari

a. Cartelli segnaletici a palo

Léuso di questo tipo di segnal atori ~ conse
posi zione dell 6esercizio, questo sia diffici
Lungo tutte | e strade del territorio comunale

siano relativi a:
a) Segnalazioni di luoghi o di edifici di interesse turistico, storico, religioso, sanitario,

servizi di interesse pubblico, assistenza stradale, rifornimento carburanti, alberghi

ed, in particolari casi, per ristoranti e bar.
| cartelli per attivita non comprese al punto precedente dovranno essere collocati su
suolo privato.
b. Cartelli indicatori a palo
Per particolari attivita di interesse generale, dovunque la configurazione dei luoghi o
dell a rete stradale moti vi | Guso di un S ¢
installati, cartelli indicatori singoli o a gruppi, purché rispettino le norme dettate dal
Codice della strada vigente.
Nel centro storico € necessario inoltre, per le indicazioni di vie, palazzi e particolari
emergenze, progettare undadeguata segnaletic
c. Arredo urbano, impianti pubblicitari
Le insegne e i cartelloni, ecc., dotati di impianto elettrico devono rispettare le norme CEI.
Tutti gli impianti devono essere mantenuti in perfetto stato di efficienza da parte dei
proprietari, pena la revoca del permesso concesso e relativa rimozione.

2.Controllo della scena urbana: pavimentazione colore e arredo

a - Rapporto con la mobilita e la circolazione

Il piano orizzontale della citta offre una serie di spunti per rimodellarne la trasformazione

funzionale:

a gestire | 6eliminazione dei dislivell:i ( ma
alzata e per dimensione trasversale anche in funzione del tipo di sezione stradale);

b) operare delle segnalazioni fisiche di ambiti specifici (attraversamenti, incroci,
percorsi a margine, linee di compluvio, ecc.);

c) correlare il percorso pedonale dei marciapiedi o degli ambiti a livello al tessuto
edificato ed ai vuoti interni di valore dei palazzi e delle corti; trovando risposte
anche alle esigenze di carattere strutturale imposte dal concetto applicabile

del |l 6accessibilit"® (al fine di unha <corre
rimanda al rispetto delle norme vigenti in materia).
Un primo cambiamento importante dell édi mmagin
mobilit”™ che essa innesca nel nostro sistema
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parte dei percorsi pedonali con dislivello, soprattutto nel cuore della citta antica ed

obbligatoriamente nella zona pedonale.

Funzionalmente sono da prevedere, prioritariamente, negli interventi relativi

all 6argomento di cui trattasi in modo priori

a) modificazione della quota del piano stradale:

b) abbassamento dei piani laterali o0 compensazione con raccordo sul centro della
carreggiata;

c) adattamento del sistema di raccolta delle acque piovane: in generale la linea di
compluvio é preferibile nel centro strada e, solo in particolari condizioni di ampia
sezione trasversale, in una doppia partizione laterale con zanelle;

d) adattamento del sistema di segnaletica:

e) inserimento di segnali informativi a parete o a braccio sporgente e in condizioni
particolari di pali con braccio sporgente accostati alla parete.

b - Rapporto con la scena urbana e la memoria del luogo

Nel centro storico e nei nuclei di interesse storico, luoghi che rappresentano il rapporto

di continuita storica del tessuto edificato, il piano orizzontale ha bisogno di essere

recuperato con funzioni e significati direttamente connessi al contesto architettonico

delle quinte verticali e dei poli visuali che lo determinano, piuttosto che risultare

forzosamente disciplinato dal tipo di circolazione e di traffico. Nella fase di intervento é

necessario:

a) estendere i confini spaziali di superficie continua, fino a correlarsi con gli spazi
porticati, gli androni e le strade che la circondano (eliminazione dei dislivelli);

b) acquisire un disegno di pavimentazione che trovi un rapporto con la storia del
luogo e le memorie architettoniche, recuperare la discontinuita del piano di
calpesti o, che scandisce diversit? e rel a:

EGO opportuno rivolgere | 6attenzione a queste

a) rapporto con la funzione di segnalazione del percorso significativo, al fine di
evidenziare percorsi preferenziali per qualita prospettiche e visuali;

b) rapporto con gli edifici déangol o;
c) continuita dei manti di pavimentazione pedonali per la segnalazione degli
attraversamenti;

d) intersezione dei vuoti interni, connessi al tessuto viario da androni di collegamento,
con corti e cortili;

e) rapporto con poli ed elementi decorativi presenti sulle facciate (edicole,
tabernacoli, stemmi e simboli, lapidi significative, decorazioni scultoree, ecc.).

C - La percezione del colore

Tale argomento necessiterebbe, per essere approfondito, di uno specifico Piano di

dettaglio; in questa sede si definiscono le linee che & necessario seguire per la

valutazione delle scelte di colorazione da effettuare.

Norme generali:

a) recupero e valorizzazione delle testimonianze storiche;

b) presentazione dei caratteri delle stratificazioni cromatiche nelle loro logiche di
variazione e di accostamento attraverso saggi strategici;

c) eliminazione e selezione dei col ori festr e
d - llluminazione pubblica
Léilluminazione pubblica deve essere finaliz

di un aspetto controllato scenografico - decorativo della citta. A questi fattori si innestano

le problematiche delle scelte formali del disegno degli apparecchi, delle sottolineature
cromatiche del tono della luce e dell dequili
con insegne commerciali e segnaletiche luminose). Gli apparecchi e gli impianti elettrici

dovranno essere conformi alle Norme CEl.

3.Vetrinette

Nel centro storico non dovranno essere apposte vetrinette con volumetria sporgente

rispetto al filo esterno del fabbricato ed, in generale, dovranno essere realizzate con
materiali tradizionali, legno, ferro e vetro. Sono ammesse invece, nelle restanti zone,
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sempre previa valutazione atta a considerare il loro inserimento in armonia con il

fabbricat o, i sSsuo i ntorno, e poste in opera
4.Recinzioni

I n generale nei centri ur bani |l e reczomizi oni
material.i tradizional.i (muratur a, |l egno, f

inadeguate e dovranno essere in coerenza al contesto in cui vengono poste.

Nel centro e nei nuclei storici dovranno essere evitate costruzioni di recinzioni; dove

guesto non risulti possibile le recinzioni dovranno essere realizzate in coerenza e in
armonia con il fabbricato, il suo contesto e
I n zona agricol a, | e r ec Anicpldo 4.3 i Reanaionodelld i s ¢c i |
presenti norme.

5.Installazione di manufatti temporanei e/o stagionali

Léinstallazione di manufatti temporanei potr
temporaneit?’ del | 6opera medi andve tularia esseei a f
valutata in sede di Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio.

Articolo 3.11 - Disposizioni per il Piano operativo comunale (P.O.C.)

1. (I P.O.C. pu, modificare, senza cosvehuooge par.i
unita minime dei Centri storici e per gli insediamenti del territorio rurale la cui categoria sia:
Ristrutturazione edilizia, Ripristino edilizio, Contestualizzazione degli edifici incongrui e
Ristrutturazione urbanistica; Ripristino tipologico limitatamente agli edifici inclusi nella
perimetrazione del Centro storico.

2. Il P.O.C. puo, altresi, sostituire, senza costituire variante al PSC, la categoria conservativa di
tipo ABO (Restauro e risanament o isomneloasoinaui i vo ¢
la classe tipologica sia attribuita utilizzando le seguenti definizioni:

- unita edilizie di recente costruzione;
- unita edilizie riconfigurate nei sistemi distributivi e delle aperture;
per gli insediamenti storici del territorio rurale la modifica della categoria conservativa di tipo

i BO ammessa solo nel caso in culi | Guso attu
agricola.
3. I PSC, limitatamente ai centri storici, individua con opportune perimetrazioni (elaborato D.1.A

i Disciplina particolareggiata del Centro Storico) quei tessuti o isolati disciplinati per piu di 2/3
attraverso le categorie di cui al comma 1; tali isolati, o parti di tessuto del centro storico,
possono altresi essere modificati dal P.O.C. senza che cio costituisca variante al PSC.

4, Le eventuali modifiche del P.O.C. non costituendo variante al P.S.C. dovranno essere inserite
tempestivamente quali aggiornamenti del Piano strutturale.
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CAPO 3.B T TERRITORIO URBANO E URBANIZZABILE

Articolo 3.12 i Ambiti urbani consolidati (Articolo A-10 L.R.20/2000) - Articolazione -

Destinazioni d'uso T Interventi ammessi

1. Sono definiti ambiti urbani consolidati A10 le porzioni di territorio urbanizzato ad esclusiva o
prevalente destinazione residenziale in cui il R.U.E. individua I'esigenza generale di qualificare
il tessuto urbanizzato nell'assetto spaziale ed edilizio, nell'organizzazione delle funzioni, nella
dotazione di servizi. Tali ambiti, che comprendono parti con caratteri sostanzialmente diversi
per tipologia insediativa, diffusamente presenti nel territorio, vengono classificati nei seguenti
sub-ambiti:

A

Porzioni urbane con funzioni prevalentemente residenziali, terziarie e servizi, da
considerare sature e da non addensare o in quanto presentano una morfologia

d e | liattd mrpano storicizzata (pur non presentando una continuita di elementi di
interesse storico-ar chi tettonico tale da farle consid
manteni ment o del Il dequilibrio del carico ur
ambientale o a limitazioni derivanti dalla capacita delle reti infrastrutturali e dei servizi.

B Porzioni urbane per funzioni prevalentemente residenziali e servizi, edificate a media
densita edilizia con forte presenza di tipi edilizi plurifamiliari in linea e a schiera.

C Porzioni urbane per funzioni prevalentemente residenziali e servizi, edificate a bassa
densita edilizia, con forte presenza di tipi edilizi a villa, villa bifamiliare, schiera isolate in
pendenza.

D Ambiti consolidati nelle frazionie comunquenon conti gui all darea wur

E Porzioni urbane per funzioni prevalentemente residenziali e servizi, sulla base di
comparti e/o soggette a piani urbanistici attuativi del previgente P.R.G.

F Porzioni urbane destinate a verde privato pertinenziale agli edifici circostanti.

2. Negli ambiti urbani consolidati sono previsti

[

U1l Residenza

U2 Residenza collettiva

U 3 Attivita terziarie specializzate. nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

U5 Esercizi commerciali di vicinato nella misura massima del 20% della superficie
utile complessiva dell'intervento

U 8.2 Mostre, magazzini, depositi nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

U 10 Pubblici esercizi nella misura massima del 20% della superficie utile complessiva
dell'intervento

U 11 Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali

U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese
nella misura massima del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

U 14 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale nella misura massima del
20% della superficie utile complessiva dell'intervento

U 15 Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso
concorso di pubblico significativi effetti di disturbo sul contesto urbano nella misura
massima del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti
di disturbo sul contesto urbano

U 19 Attivita sanitarie

U 20 Attivita di parcheggio nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile

U 22 Attivita di interesse comune di tipo religioso

U 23 Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici
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- U 24 Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale

- U 41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

- U 47 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile

- U 55 Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

Sono considerati, inoltre, compatibili i seguenti ulteriori usi solo nelle Unita Edilizie ove siano

gi" legittimamente in essere alla data di adozi

interventi specificamente previsti nel P.O.C.:

- U 6 Medie strutture di vendita al dettaglio

- U 8.1 Attivita commerciali all'ingrosso

- U 13 Artigianato dei servizi agli automezzi

- U 17 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto
urbano

- U 25 Istruzione superiore e universitaria

3. Gli edifici aventi destinazioni in atto in contrasto con quanto stabilito dal presente articolo

potranno subire modificazioni débuso solo per
stabilita.
4, Interventi ammessi in generale: in tutte le sottozone, a prescindere dagli indici edilizi massimi

da rispettare in ciascuna sottozona e fermo restando il rispetto delle norme di tutela di cui al
Titolo 2, sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo

RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Gli interventi di demolizione e ricostruzione, ove ammessi devono essere finalizzati al

mi gl ioramento dell dassetto urbanistico dell a

I 6 un i debdiségmeoturbano quando tuttora riconoscibili.
5. Negli edifici a destinazione residenziale, in tutti gli ambiti A10, & consentito, ai sensi della
Legge Regionale n. 11/0698, il recupero ai fini
ultimati entro la data di entrata in vigore della suddetta legge, anche nei casi in cui cio
determini un incremento di SUL. In particolare € richiesto il rispetto dei seguenti parametri:

- altezza utile media di m. 2,40 per i locali adibiti ad abitazione, e di m. 2,20 per i locali
adi bi ti a servizi, qual:. corridoi, di si mpegn
calcolata dividendo il volume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi m. 1,80
per la superficie utile relativa;

- il rapporto illuminante, se in falda, pari o superiore a 1/16.
Gli interventi devono avvenire senza alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda,
nonché delle linee di pendenza delle falde. Gli interventi di recupero ai fini abitativi dei
sottotetti esistenti sono classificati come ristrutturazione edilizia (con aumento di carico
urbanistico) ai fini della determinazione degli oneri di costruzione e degli standard (riportare i
parametri di legge per esteso). In luogo della cessione delle aree per opere di urbanizzazione
€ ammessa la monetizzazione della stessa.

6. Per gli allineamenti preesistenti si applica la norma di cui al successivo Articolo 4.5 -

Allineamenti.

7. Gli interventi di demolizione con ricostruzione, ove ammessi devono essere finalizzati al
mi glioramento del |l 6assetto urbanistico del | a
l Gunitariet”™ del di segno urbano quando tuttora
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ricostruzione é richiesto inoltre, il reperimento, ovvero la monetizzazione, di uno standard di
parcheggio pubblico per ogni intervento non inferiore a 10 mq ogni 100 mq di SUL.

8. Barriere architettoniche: In tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di Risanamento
conservativo, Ristrutturazione edilizia, Ampliamento, Demolizione e Ricostruzione e negli
interventi di Nuova Edificazione € obbligatorio l'inserimento dellimpianto ascensore in edifici
con tre o piu livelli abitabili di progetto (compreso I'eventuale piano seminterrato o interrato
fruibile). L'installazione dell'ascensore all'interno del vano scala non deve compromettere la
fruibilita delle rampe e dei ripiani orizzontali. A fronte di dimostrata impossibilita realizzativa, é
possibile derogare all'obbligo di installare I'ascensore purché siano realizzate, o I'edificio ne
sia gia dotato, rampe di scala con larghezza tale da garantire l'installazione di un servoscala

avente |l e caratteristiche indicate nel D. M. 14
barriere architettoniche trova applicazione la D.G.R. 3112/95 e s.m..
2. E66 ammessa | a real i zzdzidown eeglidaitrezz dacgiamlihoied d e p 0 s

servizio di unita immobiliari residenziali provviste di area esterna, in numero massimo di un

deposito fino a quattro unita, due per numero di unita da 5 a 8, e cosi via per tutti i multipli di

quattro, con le seguenti condizioni:

- Superficie coperta massima = 12,00 mq. da realizzare ad un solo piano;

- Numero massimo dei livelli fuori terra: 1

- Altezza massima di ciascun fronte: ml. 2,40

- Rapporto di illuminazione massimo = 1/20 compresa apertura su porta di ingresso

- Tipologia: | servizi, realizzati come unita distinte da quelle residenziali, devono essere
caratterizzat:i da tipologia <compatessibdevbne con
avere forma prismatica con sovrastante copertura a falde semplici inclinate e area di
sedime rettangolare o quadrata.;

- Infissi solo interni con possibilita di protezione tramite inferriate

- Chiusure perimetrali esterne in legno con tetto a falde e manto di copertura in coppi o
tegole canadesi.

- Nessuna partizione divisoria interna.

Tali depositi dovranno essere a norma sia relativamente alla normativa sismica che catastale.

Eo, inol tre, ammessa | a coll ocazidinec uwii almatniup c

connessi funzional mente alldattivit?® principal

rispetto agli edifici principali, non stabilmente ancorate al suolo e non destinate a durare nel

tempo, con le seguenti condizioni::

- Superficie coperta massima = 30% della supe!
sola ristorazione o superficie di vendita. da realizzare ad un solo piano;

- Numero massimo dei livelli fuori terra: 1

- Altezza massima di ciascun fronte: ml. 3,00

- Chiusure perimetrali esterne, copertura compresa, in materiale plastico e struttura in
metallo

Tali depositi dovranno essere a norma sia relativamente alla normativa sismica che catastale.
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10. Sub - ambiti A10-A
Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere
| sub-ambiti A10-A comprendono le zone a prevalente destinazione residenziale che
costituiscono il tessuto edificato del cen

zone consolidate e sature che richiedono soprattutto azioni di manutenzione edilizia ed urbana.
Possono presentare una certa commistione di funzioni con presenza, in particolare, di attivita
commerciali, artigianali e terziarie fortemente connesse alla residenza.

Usi e categorie dbéintervento a8

Sono ammessi gli usi elencati ai commi 2 e 3 del presente articolo, purché le funzioni di
interesse pubblico e terziario comportant:
verifiche sulla capacita della viabilita esistente e di connessione al sottoambito ovvero di

precondizionare tale cambio doéuso all 6ade
Tal i verifiche sono di competenza dell 6U. T
cambi o douso. Negli i nter v egiusiamiessi doaongoelli previstt

ai commi 2 e 3, indipendentemente da quelli preesistenti negli edifici da demolire.

Sono ammesse | e categorie doéintervento di

di Ampliamento e Ricostruzione sono ammessi, a parita di volume preesistente, anche con
incremento della SUL. E ammesso un incremento una tantum del 10% della SUL solo per
interventi di adeguamento normativo e per servizi, in particolare per le autorimesse, fino ad un
massimo per unita edilizia d i 50 mgq. dell a SUL esistente
P.R.G. e per un massimo di un piano.

Indici e parametri edilizi

Gli interventi di ampliamento una tantum, ristrutturazione edilizia, e demolizione e ricostruzione
dovranno in generale soddisfare i seguenti indici e parametri

Rapporto massimo di copertura R.C. 0,50 o uguale a quello preesistente se
superiore

Superficie permeabile SP 2 40% o uguale a quella preesistente se

superiore

Altezza massima di ciascun fronte e la minore fra le seguenti: altezza prevalente
degli edifici ricompresi nel sottoambito

(mi surata nella tavol
presente Piano attraverso il numero di piani

prevalente calcolati ognuno per tre metri di

altezza |l orda) ovvero
preesistente
Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00
Distanza minima tra gli edifici m. 10,00
Distanza minima dalle strade m. 5,00 dal filo stradale
Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5
Limitatamente al | dGca dituaanfsont® posta spill canfinie,nserno rammesse
| 6edi ficazione i n aderenza, a nor ma del C

confine sulla base di un progetto unitario, presentato dai confinanti, da realizzarsi anche in

tempi diversi dai soggetti attuatori, che sara approvato dal Comune e costituird oggetto di

apposita convenzione. Tale convenzione dovra contenere:

a) gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione, ovvero gli elementi progettuali, le garanzie, le
modalita di trasferimento al Comune delle opere eventualmente da realizzarsi a cura dei

titolari dell dédintervento
b)l e caratteristiche costruttive, tipologic
c)i tempi di attwuazione, anche per stralci,
d)l e sanzi on ivanpaadegli dbldlighh o s s er
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Condizioni e limiti agli interventi

delleti pol ogi e edi i

titolo V.

Nei casi di demoli zione, | a ri
preesistente secondo le tipologie prevalenti nel sub-a mbi t o come ri port a
zZieodo del presente Piano e

costruzione
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11.

Sub - ambiti A10-B

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

| sub-ambiti B comprendono aree totalmente o0 parzialmente urbanizzate a media densitd
edilizia adeguatamente infrastrutturati in cui si prevede il completamento del tessuto edilizio
esistente e | 6eventuale reperimento di spaij

Usi e categorie dbéintervento 38

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati ai commi 2 e 3 del presente articolo, anche negli
interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli edifici
da demolire.

Sono ammesse | e seguenti categorie doéinter
NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento
RI = Ricostruzione
D = Demolizione
MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia
CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi

Gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ristrutturazione, Demolizione e
Ricostruzione sono ammessi nel rispetto dei seguenti limiti:

UF max 0,60 mg/mg.

Q max 40% della SF o = Q preesistente se superiore

H max 10,00 mt. o = H preesistente se superiore

Numero massimo dei piani abitabili fuori terra 3

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade m. 5,00 dal filo stradale

SP >= 40%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi

Nei casi di demolizione con ricostruzione e nuova costruzio n e |l 6interventao
realizzato secondo le tipologie prevalenti nel sub-a mbi t o come riporta
dell e tipologie edilizied del presente Pi
alterare i caratteri distintivi dell a tipologia dell dedifici
casi non riconducibild@i a tipi edi lizi codi
e/o sopraelevazione € ammesso attraverso la ristrutturazione edilizia secondo le tipologie
prevalenti nel sub-ambi t o ¢ ome ri portate nelle tavo

presente Piano.
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12.

Sub - ambiti A10-C

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

| sub-ambiti C comprendono aree totalmente o parzialmente urbanizzate a bassa densitd
edilizia in zone a clivometria variabile adeguatamente infrastrutturati in cui si prevede |l
completamento del tessuto edilizio esistente e il reperimento di spazi verdi, parcheggi e servizi
pubblici.

Usi e categoriessidintervento ¢
Le destinazioni doébuso ammesse sono:
- ul Residenza
- U2 Residenza collettiva
- us Esercizi commerciali di vicinato
- us Magazzini, depositi, attivita commerciali allingrosso nella misura massima del
20% della superficie utile complessiva dell'intervento
- U9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- ulo0 Pubblici esercizi nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

- U1l Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali

- Uiz Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese
nella misura massima del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

- Ui13 Artigianato dei servizi agli automezzi nella misura massima del 20% della
superficie utile complessiva dell'intervento

- ui4 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale nella misura massima
del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

- Ui15 Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso
concorso di pubblico significativi effetti di disturbo sul contesto urbano

- Ul6 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di

- u19 Attivita sanitarie

- u20 Attivita di parcheggio nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

- u21 Attivita di interesse comune di tipo civile

- uz22 Attivita di interesse comune di tipo religioso

- u23 Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici

- uz24 Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- u40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale

- u41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

- u4a7 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

- u48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- u49 Parcheggi pubblici in sede propria

- us2 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile

- Us5 Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
Sono ammesse | e seguenti categorie dbéinter
NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento
RI = Ricostruzione
D = Demolizione
MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia
CD = Cambio di destinazione d'uso
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Indici e parametri edilizi
Gli interventi ammessi dovranno rispettare i seguenti limiti:

UF max 0,45 mg/mgq.

Q max 35% della SF o0 = Q preesistente se superiore

H max 7,50 mt. 0 = H preesistente se superiore

Numero massimo dei piani abitabili fuori terra 2

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade m. 5,00 dal filo stradale

SP >= 40%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi

Nei casi di demolizione con ricostruzione ¢
realizzato secondo le tipologie isolate a villa, villino, villa bifamiliare, schiera. Gli ampliamenti
ov e ammi ssi bild non dovranno alterare [
preesistente qualora riconoscibile; nei casi non riconducibili a tipi edilizi codificati | 6auy
vol ume conseguent e all 6ampl i amento el o S
ristrutturazione edilizia secondo le tipologie prevalenti nel sub-ambito come riportate nelle
tavole AAnalisi delle tipologie edilizied ¢
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13. Sub - ambiti A10-D

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere
Isub-a mbi ti D comprendono tessut. consolidat:i
urbana centrale, totalmente o parzialmente urbanizzati a media o bassa densita edilizia in cui
si prevede il completamento del tessuto edilizio esistente previa verifica della rete

infrastrutturale e | 6eventuale reperimento

Usi e categorie dobédintervento ¢
Le destinazioni dOuso ammesse sono:

- Ul Residenza

- U2 Residenza collettiva

- U5 Esercizi commerciali di vicinato

- us Magazzini, depositi, attivita commerciali allingrosso nella misura massima del

20% della superficie utile complessiva dell'intervento
- U9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- ulo0 Pubblici esercizi nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

- ull Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali

- Uiz Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese
nella misura massima del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

- Ui13 Artigianato dei servizi agli automezzi nella misura massima del 20% della
superficie utile complessiva dell'intervento

- ui4 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale nella misura massima
del 20% della superficie utile complessiva dell'intervento

- Ui15 Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso
concorso di pubblico significativi effetti di disturbo sul contesto urbano

- ul6 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di

- u19 Attivita sanitarie

- u20 Attivita di parcheggio nella misura massima del 20% della superficie utile
complessiva dell'intervento

- u21 Attivita di interesse comune di tipo civile
- uz22 Attivita di interesse comune di tipo religioso
- u23 Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scolastici
- uz24 Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
- u40 Attivita ricettive alberghiere e turismo rurale
- u41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu
- ua7 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio
- u48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale
- u49 Parcheggi pubblici in sede propria
- us2 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico
e protezione civile
- U55 Fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
Sono ammesse | e seguenti categorie dbéinter
NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento
RI = Ricostruzione
D = Demolizione
MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia
CD = Cambio di destinazione d'uso
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Indici e parametri edilizi
Gli interventi di nuova edificazione, di ricostruzione e ampliamento sono ammessi nel rispetto
delle quantita massime seguenti:

UF max per la nuova edificazione su lotto libero: indice
di utilizzazione fondiaria Uf = 0,35 mq./maq.
per I'ampliamento: indice di utilizzazione
fondiaria Uf = 0,35 mg/mq (compreso il riuso
del |l 6esistente
Q max 0,38
H max 7,50 mt. o = H preesistente se superiore
Numero massimo dei piani abitabili fuori terra 2
Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00
Distanza minima tra gli edifici m. 10,00
Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE
SP >= 40%
Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5
SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di
adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi
Nei casi di demolizione con ricostruzione ¢
realizzato secondo le tipologie a villa, villino, villa bifamiliare, schiera isolata o contigua. Gli
ampliamenti, ove ammissibili, non dovranno alterare i caratteri distintivi della tipologia

del | 6edi ficio preesistente qualora riconos
| 6aument o di voluméamphiszmeernd ee/ao sopr ael
la ristrutturazione edilizia secondo le tipologie prevalenti nel sub - ambito come riportate nelle
tavole AAnal i si del l e tipologie edilizied (
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14.

Sub - ambiti A10-E

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

| sub-ambiti E comprendono le aree destinate ai nuovi insediamenti residenziali soggette a
PUA o pi ani di lottizzazione, che all 6ep
convenzionati, e/o in corso di attuazione anche parziale. Sono pertanto costituiti da comparti
diretti a volumetria definita e comparti unitari ad intervento diretto previsti dal P.R.G.
previgente, soggetti a titolo abilitativo convenzionato.

Usi e categorie dbéintervento ¢

Per i comparti approvati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa all'intervento
diretto nel comparto sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. previgente; | 6intervento
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; quest'ultimo pu0 essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Nei casi di cui ai precedenti due periodi, gli indici e
parametri sono quelli desunti dal P.R.G. previgente e riportati anche nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme. Per i comparti con convenzione scaduta e
per i comparti nhon ancora convenzionati, oltre agli interventi di cui al quarto comma che
precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ricostruzione nel
rispetto degli indici e parametri seguenti.

Indici e parametri edilizi

Per i Comparti edilizi convenzionati e/o in corso di attuazione, fino alla data di scadenza della
convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente si fa riferimento agli indici urbanistici e ai
parametri edilizi contenuti nel P.U.A. e riportati nelle schede relative ai singoli comparti in
appendice alle presenti Norme. Per i comparti con convenzione scaduta e per i comparti non
ancora convenzionati, oltre agli interventi di cui al quarto comma che precede, sono ammessi
gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ricostruzione nel rispetto di:

Ut max 0,25 mqg./mq.

Numero massimo dei piani abitabili fuori terra 2

Q max 35% della SF, 0 = Q preesistente se superiore

H max 9,50 m, o0 = H preesistente se superiore

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE

SP >= 40%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni

inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.
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Il P.U.A. puo essere sottoposto dal presente Piano a varianti che non comportino incrementi
della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della superficie permeabile
complessiva. Il P.U.A. pu0 essere sottoposto dal P.O.C. a varianti che comportino incrementi
della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della superficie permeabile
complessiva. Per i comparti con convenzione scaduta e per i comparti non ancora
convenzionati, soggetti agli indici e parametrisoprar i por t at i , il titol
convenzionatoodo con r i fAeticolorbd nElemend tostiwtvine macedire
per i piani_di _investimento in azienda agricola (P.l.LA.A.) e per i Piani_di_ Sistemazione
Urbanistica (P.S.U.) e possono essere oggetto, tramite il P.O.C., di incrementi della
potenzialita edificatoria rispetto agli indici predetti senza diminuzioni della superficie
permeabile complessiva.

Condizioni e limiti agli interventi
Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli comparti
in appendice alle presenti Norme
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15.

16.

17.

18.

Sub - ambiti A10-F

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Sono destinati a verde privato e consistono in porzioni degli ambiti consolidati non edificate e
non edificabili in relazione alla presenza di condizioni morfologiche inidonee (ad. es. forti
pendenze) ovvero alla presenza di giardini e/o parchi privati, alberature o visuali di pregio
ambientale e paesaggistico. Tali porzioni sono da sistemare e utilizzare come verde privato di
pertinenza delle Unit”™ Edilizie circostant

manufatti accessori (Al'legato fi D e f rimoriioz editizio
esistente sono possibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia a parita di volume e di SUL.

Per le unita fondiarie di viale Marconi, contrassegnate in cartografia con il numero 1/B3-G19 e

con il numero 3/H-G-C2/27 valgono le prescrizioni ed i parametri di cui alla relativa scheda di

comparto allegata in calce alle presenti norme.

Per |1 6organismo edilizio di via Samoinéme(584o0r =) ,
545, sono consentiti solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. Interventi di

ordine superiore sono consentiti solo previo accorpamento fra almeno due unita edilizie che

portino |Ila SUL dell édunit ™ mgedili zia derivata ad
leattrezzature sportive a servizio dellbdéabitaz
D.I.A., purché in numero di una per ogni tipo: piscina, campo tennis e similari. Per le stesse €,

comunque, esclusa | a possi bindltietafnmedsa la edizzazioneu r a

di fabbricati di servizio a tali attrezzature quali pertinenze e, come tali, nei limiti definiti

dal |l 6 Al l egato alla L. R. 2 5dubhtoludendr?superiord al 20 pprunt o
cento del volume dell'edificio principale, senza che, entro tale limite, sia considerato un
aumento di Sul.
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Articolo 3.13 - Ambiti urbani da riqualificare (Articolo A-11 L.R.20/2000): interventi ammessi al

di fuori della programmazione del P.O.C.

1. Nelle aree comprese negliambitiAlli nseri te nel P. O. C. , pri ma de
e nelle aree comprese negli ambiti A11 in cui non siano previsti interventi nel P.O.C., sono
ammessi per intervento diretto i seguenti interventi edilizi:

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

Ch = Cambio di destinazione d'uso

2. Nelle sole Unita Edilizie ove siano presenti attivita manifatturiere e simili (U26, U27 e U31) e
fino a che permanga uno di tali usi, sono ammessi, inoltre, interventi di Ampliamento con i
seguenti limiti:
- UF max = 0,50 mg/mq
- SQ max = 50% della SF

3. Dopo | 6attuazione degl: intervent. previsti
stesso, sono ammessi interventi edilizi diretti di:

RI = Ricostruzione
D = Demolizione
MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia
Ch = Cambio di destinazione d'uso
4, In tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di Risanamento conservativo,

Ristrutturazione edilizia, Ampliamento, Demolizione e ricostruzione e negli interventi di Nuova
edificazione & obbligatorio l'inserimento dell'impianto ascensore in edifici con tre o piu livelli
abitabili di progetto.

5. Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi negli edifici residenziali @ ammesso negli stessi termini di
cui al ¢ 0 mArn@olo B.7 d Bidpdsiaioni relative alle altezze dei locali, al recupero
sottotetti e ai locali interrati.
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Articolo 3.14 - Ambiti per i nuovi insediamenti (Al2): interventi ammessi prima
del |l 6approvazione del Pi ano Operativo Comunal
Urbanistico Attuativo

1.

2.

Negli ambiti per nuovi insediamenti urbani A12 gli interventi sono programmati dal P.O.C. e si
attuano previa approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo.

Negli ambiti del territorio comunale assoggettati a P.O.C., sono consentit, fino
all 6appr ovazi onfate shled ulteviori speafisagiani eeentualmente definite dal
P.S.C. per ambiti specifici, previo titolo abilitativo, i seguenti interventi sul patrimonio edilizio
esistente:

RI = Ricostruzione

D = Demolizione senza ricostruzione nei casi e nei limiti previsti dal P.S.C..

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo

RE = Ristrutturazione Edilizia di singole unita immobiliari, o parti di esse, nonché di
interi edifici nei casi e nei limiti previsti dal P.S.C.

Ch = Cambio di destinazione d'uso

Nell e aree comprese negl:. ambiti Al1l2 inser.i

e nelle aree comprese negli ambiti A12 in cui non siano previsti interventi nel P.O.C. sono
ammessi, per intervento diretto, interventi edilizi di recupero di edifici esistenti:

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Dopo | 6retdegli eterveanti previsti nei P.U.A. approvati, ivi compresa la completa
realizzazione delle opere di urbanizzazione, e fino alla scadenza della relativa convenzione
sono ammessi interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesimi limiti e prescrizioni del P.U.A..
Nel caso che sia scaduta la convenzione senza che siano state attuate completamente le
opere di urbanizzazione previste, in attesa del loro completamento sono ammessi
esclusivamente interventi di:

MO = Manutenzione Ordinaria

MS Manutenzione Straordinaria

RC Restauro e Risanamento conservativo

RE = Ristrutturazione Edilizia

CD Cambio di destinazione d'uso

In tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di Risanamento Conservativo,
Ristrutturazione Edilizia, Ampliamento, Demolizione e ricostruzione e negli interventi di Nuova
Edificazione e obbligatorio l'inserimento dellimpianto ascensore in edifici con tre livelli o piu
abitabili di progetto (compreso l'eventuale piano seminterrato o interrato abitabile).
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Articolo 3.15 - Ambiti specializzati per attivita produttive (A13): articolazione - destinazioni

douso

e

nterventi ammessi in generale

1. Gli ambiti specializzati per attivita produttive si articolano in:

Al3pe:

Al3pp:

Al3ce:

Al3cp:

Al3te:

Al3tp:

2. Negl i

us
uo
Uiz

uUi3
uUil4

u?24
U 26
u 27
U 28
U 30

U35

U 43
U 44
U 45
U 47
U 48
U 49
U 52

Ambiti specializzati per attivita produttive, esistenti (totalmente o
prevalentemente edificati);

Ambiti specializzati per attivita produttive, di nuovo insediamento;

Ambiti specializzati per attivita produttive, di tipo commerciale, esistenti
(totalmente o prevalentemente edificati);

Ambiti specializzati per attivita produttive, di tipo commerciale, di nuovo
insediamento;

Ambiti specializzati per attivita produttive di tipo terziario (direzionale,
turistico, alberghiere), esistenti (totalmente o prevalentemente edificati);

Ambiti specializzati per attivita produttive, di tipo terziario (direzionale,
turistico, alberghiere), di nuovo insediamento.

Attivitd commerciali all'ingrosso, mercati, mostre, magazzini, depositi
Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese

Artigianato dei servizi agli automezzi

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale

U 20 Attivita di parcheggio

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

Attivita manifatturiere industriali

Attivita manifatturiere industriali del settore agroalimentare

Attivitd manifatturiere artigianali

Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami

U3l Attivita di trasporto, magazzinaggio, logistica

Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei
prodotti agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del
settore agroalimentare

Reti tecnologiche e relativi impianti

Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

Impianti di trasmissione (via etere)

Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

Parcheggi pubblici in sede propria

Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine
pubblico e protezione civile

Sono considerati, inoltre, compatibili i seguenti ulteriori usi solo nelle Unita Edilizie ove siano

gia legittimamente in essere, alla data di adozione delle presentin o r me oppure nel
interventi specificatamente previsti nel P.O.C.:
- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile
E6 inoltre ammesso | 6uso Ul (residenza) con i
edilizia): SUL non superiore al 20% della SUL edificata e comunque non superiore a 200 mq.
('uso € ammesso in quantita superiore solo se legittimamente preesistente alla data di
adozione del R.U. E.). Lébutilizzo della possibi
giarilasciataagi bi Il it” strutturale della parte di SUL
non potra essere rilasciato il certificato di conformita edilizia della residenza.

3. Interventi ammessi in generale
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In tutti gli ambiti A13, a prescindere dagli indici edilizi massimi da rispettare in ciascun sub -
ambito, e fermo restando il rispetto delle norme di tutela di cui al P.S.C., sono ammessi i
seguenti interventi edilizi:

NC = Nuova costruzione

AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

Sono ammessi, inoltre, gli interventi di Cambio d'Uso con riferimento agli usi ammessi in
ciascun ambito.

Articolo 3.16 T Al3(pe) (Ambiti per attivita produttive esistenti, totalmente o prevalentemente
edi ficati): destinazioni douso e parametri ed

1.

Negli ambiti urbanistici Al13(pe) sono previ

- U 8 Attivita commerciali all'ingrosso, mercati, mostre, magazzini, depositi

- U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese

- U 13 Artigianato dei servizi agli automezzi

- U 14 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale

- U 20 Attivita di parcheggio del

- U 24 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 26 Attivita manifatturiere industriali

- U 27 Attivita manifatturiere industriali del settore agroalimentare

- U 28 Attivita manifatturiere artigianali

- U 30 Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami

- U 31 Attivita di trasporto, magazzinaggio, logistica

- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti
agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore
agroalimentare

- U 43 Retitecnologiche e relativi impianti

- U 44 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

- U 45 Impianti di trasmissione (via etere)

- U 47 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile

Sono inoltre consentiti:

- U5 Esercizi commerciali di vicinato non alimentari, nella misura massima del 15%
della SUL complessiva del fabbricato esistente cui &€ annesso, fino ad un massimo
di mqg. 150 di SV, in fabbricato esistente, e con un minimo concedibile fino a mq.

60.
Sono considerati, inoltre, compatibili i seguenti ulteriori usi, solo nelle Unita Edilizie ove siano
gi " legittimamente in essere alla data di

interventi specificatamente previsti nel POC (nella misura massima del 30% del totale della
SUL complessiva realizzabile):

- U 3 Attivita terziarie specializzate

- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile

E6 inoltre ammesso | duso U 1 (residenza) ¢
edilizia): SUL non superiore al 20% della SUL edificata e comunque non superiore a 200 mg..
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Lbuso U 1 =~ ammesso in gquantit?’ superiore nei
preesistente.
Lébutilizzo della possibilit?n e dla §id rdaactata agibdita p e r
strutturale della parte di SUL relativa all ba
rilasciato il certificato di conformita edilizia della residenza..
L'uso U 40 (Attivita ricettive alberghiere) pud essere ammesso previo inserimento nel POC.

2. Negli ambiti A13(pe) gli interventi di completamento, modificazione funzionale, ristrutturazione
e riuso edilizio, manutenzione e adeguamento delle urbanizzazioni e degli impianti tecnologici
sono attuati attraverso intervento edilizio diretto.

3. L'ambito A13(pe) € articolato nella cartografia del RUE in tre sub - ambiti:
- Al3(pel) Sub - ambiti consolidati saturi (comma 5 seguente)

- Al3(pe2) Sub - ambiti esistenti da completare (comma 6 seguente)

- Al3(pe3) Sub - ambiti soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca
dell'adozione del PSC (comma 7 seguente).
4, Nell ambito produttivo i n territorio rurale [

riparazione veicoli agricoli con Uf = 0,50 mqg./mg..
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5.

Sub - ambiti consolidati saturi A13(pel)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati saturi A13(pel) gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al miglioramento
dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali .

Usi e categorie dbéintervento 38

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati al comma 1 del presente articolo, anche negli
interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli edifici
da demolire. Sono ammesse | e categorie déi

Sono ammessi gli interventi di:

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambi o dbéuso

Indici e parametri edilizi

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max 0,65 mq./mg. solo per interventi di ampliamento
di edifici esistenti, nel quadro di un progetto di
gual i ficazione del |
dal | 6i ntervent o, a
convenzione che definisce le condizioni di
partecipazione al programma di qualificazione
del | 6ambit o, C ome st
indice massimo pud essere utlizzato da
interventi di ristrutturazione urbanistica che
prevedano accorpamenti di lotti contigui ai fini
dell a riorganizzzazio
struttura aziendale;

0,60 mg./mqg. per interventi di demolizione,
ristrutturazione edilizia e ricostruzione

Q max Q esistente in caso di ristrutturazione e riuso
dell'esistente

60% SF in caso di ampliamento (65%
conteggiando le tettoie aperte che consentano
le manovre dei mezzi)

50% della SF in caso di demolizione e
ricostruzione

H max di ciascun fronte 14,00 mt.

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE

SP Non N ammesso | 6i ncr
impermeabilizzata rispetto alla situazione
esistente all depoca d

BN

salve situazioni in cui tale incremento &
indispensabile per realizzare la superficie
consentita dalle norme del PSC

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
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inferiori, catastalmente definiti alla data di
adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi

Gli interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:

a) alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dalllAmministrazione Comunale con apposito atto;

b) alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle reti infrastrutturali) che 16 Ammi ni strazione Comu
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6.

Sub - ambiti consolidati esistenti da completare A13(pe2)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati saturi A13(pe2) gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al miglioramento
dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali.

Nei sub - ambiti da completare A13(pe2) gli interventi di nuova edificazione nei lotti liberi sono
finalizzati al completamento del tessuto insediativo secondo criteri di corretto inserimento
funzionale e, in particolare, attraverso opere di urbanizzazione specifiche e generali.

Usi e categorie doéintervento ¢

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati al comma 1 del presente articolo, anche negli
interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli edifici
da demolire. Sono ammesse |l e categorie doir

Sono ammessi gli interventi di:

NC = Nuova costruzione

AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max 0,60 mg./mg.

Q max Q esistente in caso di ristrutturazione e riuso
dell'esistente

60% SF in caso di ampliamento (65%
conteggiando le tettoie aperte che consentano
le manovre dei mezzi)

50% della SF in caso di demolizione e
ricostruzione

H max di ciascun fronte 14,00 mt.

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE
SP >= 40%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni

inferiori, catastalmente definiti alla data di
adozione del P.S.C.
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Condizioni e limiti agli interventi
Nei sub - ambiti consolidati da completare A13(pe2) gli interventi di ristrutturazione urbanistica
che prevedano accorpamenti di lotti contigui ai fini della riorganizzazione funzionale di un'unica
struttura aziendale possono raggiungere i parametri massimi di:
- UF max = 0,65 mg./mq.
- Qmax = 60% della SF (65% conteggiando le tettoie aperte che consentano le
manovre dei mezzi);
- H max =10,50 mt. (0 H = H esistente).
Tali indici possono essere calcolati con riferimento all'intera superficie aziendale anche se
costituita da lotti contigui con diversa distribuzione delle parti nei lotti interessati. A tal fine l'area
interessata dall'intervento deve essere asservita con atto registrato.
Gli interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:
a) alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dallAmministrazione Comunale con apposito atto;
b) alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle ret. infrastrutturali)
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7.

Sub - ambiti consolidati soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca dell'adozione del
PSC A13(pe3)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al13(pe3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della convenzione.

Sono previsti anche ambiti produttivi in territorio rurale interessati da insediamenti produttivi
artigianali di diversa natura.

Usi e categorie dbdintervento é

Per i comparti approvati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa all'intervento
diretto nel comparto, sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. pr evi ge ntépesto a vabiantna ecomdiziena the
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; questultimo pud essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialitd edificatoria e non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Nei casi di cui ai precedenti due periodi, gli indici e
parametri sono quelli desunti dal P.R.G. previgente e riportati anche nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme. Per i comparti con convenzione scaduta e
per i comparti non ancora convenzionati,, oltre agli interventi di cui al quarto comma che
precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ricostruzione.

Indici e parametri edilizi

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al13(pe3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della convenzione. Dopo tale
scadenza, per le parti attuate e non attuate, si applica la disciplina definita dal RUE per i sub+
ambi ti da completare Al3(pe?2) ad ecme/mqg.dard
comparti non ancora convenzionati si applica la disciplina definita dal RUE per i sub-ambiti da|
completare Al3(pe2) ad eccezione dell 88Ut m
Negli ambiti produttivi in territorio rurale, interessati da insediamenti produttivi artigianali di
diversa natura, gli interventi di completamento, modificazione funzionale, ristrutturazione e
riuso edilizio, ampliamento e nuova edificazione, manutenzione e adeguamento delle
urbanizzazioni e degli impianti tecnologici sono attuati attraverso intervento edilizio diretto.

Condizioni e limiti agli interventi

Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli comparti

in appendice alle presenti Norme.
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Articolo 3.17 7 Al13(pp) (Ambiti per nuovi insediamenti produttivi di progetto): destinazioni

débuso e parametri edili zi

1. Negl i ambi ti Al3(pp) [ tipi douso previsti e 8
del POC, i seguenti:

- U 8 Mercati, mostre, magazzini, depositi

- U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese

- U 13 Artigianato dei servizi agli automezzi

- U 14 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale

- U 20 Attivita di parcheggio

- U 24 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 26 Attivita manifatturiere industriali

- U 27 Attivita manifatturiere industriali del settore agroalimentare

- U 28 Attivita manifatturiere artigianali

- U 30 Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami

- U 31 Attivita di trasporto, magazzinaggio, logistica

- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti
agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore
agroalimentare

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 44 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

- U 45 Impianti di trasmissione (via etere)

- U 47 Mobilita veicolare e ponti pubblici o privati soggetti a pedaggio

- U 48 Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intermodale

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile

In tali ambiti dovranno collocarsi anche gli impianto agro - alimentari, poiché aventi carattere

produttivo previa verifica e mitigazione degli impatti prodotti (aria, acqua, suolo).

2. Negli ambiti A13(pp) gli interventi sono programmati dal POC e si attuano previa approvazione
di un Piano Urbanistico Attuativo, sulla base delle prescrizioni e delle direttive contenute nella
Scheda normativa relativa alllAmbito specializzato per attivita produttive allegata alle norme
del PSC.

I n attesa dell 6approvazione del PUAventineePQCe ar e
sono ammessi interventi edilizi diretti di recupero di edifici esistenti (Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione straordinaria, Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia) e interventi

di Demolizione; gl i i nDX) sonovammesdgi esdusivaroeatener gl usd 6 u s o
previsti.
Dopo |l 6attuazione degl i intervent.i previsti n

realizzazione delle opere di urbanizzazione, e la scadenza della relativa convenzione, sono
ammessi interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesimi limiti delle zone A13.

Nel caso che sia scaduta la convenzione senza che siano state attuate completamente le
opere di urbanizzazione previste, in attesa del loro completamento sono ammessi
esclusivamente interventi di Recupero, Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,
Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia.

Dopo la scadenza della convenzione del PUA approvato, qualora le opere di urbanizzazione
non siano state completate e cedute al Comune, sono ammessi solo gli interventi di
Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo,
Ristrutturazione Edilizia, Demolizione. Quando le opere di urbanizzazione siano state
completate e cedute al Comune sono ammessi, inoltre, gli interventi di Nuova Costruzione,
Ampliamento, Demolizione con ricostruzione nel rispetto dei seguenti parametri edilizi:

- UF max _ = 0,60 mg/mq

- SQ max =50% della SF
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- Hmax = 14,00 mt..
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Articolo 3.18 1 A13(ce) (Ambiti per attivita commerciali esistenti, totalmente o
prevalentemente edificati): destinazioni dbus

1.

Negli ambiti urbanistici Al13(ce) sono previ

- U5 Esercizi commerciali di vicinato

- U 6 Medie strutture di vendita al dettaglio (quando indicato specificamente)

- U 7 Grandi strutture di vendita (quando indicato specificamente),

- U 8 Attivita commerciali all'ingrosso, mercati, mostre, magazzini, depositi

- U 10 Pubblici esercizi

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese

- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti
agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore
agroalimentare

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 44 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile.

Sono considerati, inoltre, compatibili i seguenti ulteriori usi, solo nelle Unita Edilizie ove siano

o e
st

gi ” l egitti mamente in essere alla data di adoz
interventi specificamente previsti nel POC:

- U 9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile

Sono ammessi, nelle strutture esistenti, a parita di volume complessivo, interventi di
riorganizzazione interna degli spazi commerciali, anche attraverso frazionamenti,
accorpamenti e nuova distribuzione delle superfici di vendita e degli spazi accessori. La
disciplina delle relative autorizzazioni & definita dalla L.R. 14/98, dai Criteri comunali per
l'autorizzazione delle piccole e medie strutture di vendita e dai Criteri regionali per
l'autorizzazione delle Grandi strutture di vendita.

E6, trepl ammesso | 6uso U 1 (residenza) con i s e
edilizia): SUL non superiore al 20 % della SUL edificata e comunque non superiore a 200 mq..
Lbuso U 1 ~ ammesso in quantit”™ s apegittimamenee nei
preesistente.

Loutilizzo della possibilit? edificatoria per
strutturale della parte di SUL relativa all b6a

rilasciato il certificato di conformita edilizia della residenza.

L'ambito A13(ce) € articolato nella cartografia del RUE in tre sub - ambiti:
a) Al3(cel) Sub - ambiti consolidati saturi (comma 6 seguente)

b) Al3(ce2) Sub - ambiti esistenti da completare (comma 7 seguente)

Al13(ce3) Sub - ambiti soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca dell'adozione E 6

ammessa | a collocazione di manufatti GENESE SS OT |
funzional mente alldéattivit”™ princi paibprimcipaliyneral i z z

stabilmente ancorate al suolo non destinata a durare nel tempo, mediante comunicazione al
Comune con le seguenti condizioni::

- Superficie coperta massima = 30% dell a
sola ristorazione;

- Numero massimo dei livelli fuori terra: 1

- Altezza massima di ciascun fronte: ml. 3,00

- Distanza minima dai confini dell'ambito: m.5,00;

- Distanza minima dai confini di proprieta: m.5,00;

- Distanza minima dalle strade: m.5,00 e, comunque, come da Codice della Strada;

- Chiusure perimetrali esterne in materiale plastico, copertura non rigida e struttura in
metallo
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Tali manufatti dovranno essere a norma sia relativamente alle normative sismica che
sovracomunali.
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7.

Sub - ambiti consolidati saturi A13(cel)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub - ambiti consolidati saturi A13(cel) gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al miglioramento
dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali.

Usi e categorie dobédintervento ¢

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati ai commi 1, 2 e 3 del presente articolo, anche
negli interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli
edifici da demolire.

Sono ammessi gli interventi di:

AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max 0,65 mq./mg. solo per interventi di ampliamento
di edifici esistenti; lo stesso indice massimo
puo essere utilizzato per interventi di
ristrutturazione urbanistica che prevedano
accorpamenti di lotti contigui ai fini della
riorganizzzazione f
struttura aziendale
Q max Q esistente in caso di ristrutturazione e riuso
dell'esistente
60% SF in caso di ampliamento (65%
conteggiando le tettoie aperte che consentano
le manovre dei mezzi)
50% della SF in caso di demolizione e

ricostruzione
H max di ciascun fronte 14,00 mt.
Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00
Distanza minima tra gli edifici m. 10,00
Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE
SP Non  ammesso | &dincreil
impermeabilizzata rispetto alla situazione
esistente all édepoca di

salve situazioni in cui tale incremento &
indispensabile per realizzare la superficie
consentita dalle norme del PSC

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 135



Condizioni e limiti agli interventi
Gli interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:
a) alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dall'Amministrazione Comunale con apposito atto;

b) alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle reti infrastrutturali)
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8.

Sub - ambiti consolidati esistenti da completare A13(ce2)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub - ambiti consolidati esistenti da completare A13(ce2) gli interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al
miglioramento dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali.

Nei sub - ambiti da completare A13(ce2) gli interventi di nuova edificazione nei lotti liberi sono
finalizzati al completamento del tessuto insediativo, secondo criteri di corretto inserimento
funzionale e, in particolare, attraverso opere di urbanizzazione specifiche e generali.

Usi e categorie dbdédintervento

g

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati ai commi 1, 2 e 3 del presente articolo, anche
negli interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli
edifici da demolire.

Sono ammessi gli interventi di:

NC = Nuova costruzione

AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max
interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento, 0,60 mg./mg.

sostituzione edilizia e nuova costruzione

interventi di nuova edificazione nei lotti
liberi sono finalizzati al completamento 0,60 mq./mq.
del tessuto insediativo

interventi di ristrutturazione urbanistical
che prevedano accorpamenti di lotti
contigui ai fini della riorganizzazione
funzionale di un'unica struttura aziendale

0,65 mqg./mq.

Q max

interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento,
sostituzione edilizia e nuova costruzione

Q esistente in caso di ristrutturazione e riuso
dell'esistente

60% SF in caso di ampliamento (65%
conteggiando le tettoie aperte che consentano
le manovre dei mezzi)

50% della SF in caso di demolizione e
ricostruzione

interventi di nuova edificazione nei lotti
liberi sono finalizzati al completamento 50% della SF
del tessuto insediativo

interventi di ristrutturazione urbanistical
che prevedano accorpamenti di lotti 60% della SF (65% conteggiando le tettoie
contigui ai fini della riorganizzazione| aperte che consentano le manovre dei mezzi)
funzionale di un'unica struttura aziendale

H max di ciascun fronte 14,00 mt.
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Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE

SP >= [140%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni

inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi
Per gli interventi di ristrutturazione urbanistica che prevedano accorpamenti di lotti contigui ai
fini della riorganizzazione funzionale di un'unica struttura aziendale gli indici suddetti possono
essere calcolati con riferimento all'intera superficie aziendale, anche se costituita da lotti
contigui con diversa distribuzione delle parti nei lotti interessati. A tal fine 'area interessata
dall'intervento deve essere asservita con atto registrato.
Gli interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:
a) alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dalllAmministrazione Comunale con apposito atto;
b) alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamentodelleretiinfrast rut tural i) che | 6Ammini str
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9.

Sub - ambiti consolidati soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca dell'adozione del
PSC A13(ce3)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al3(ce3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino e dopo la scadenza della convenzione.

Usiecategored 6i nt ervent o ammess.i

Per i comparti approvati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa all'intervento
diretto nel comparto sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. previgente; | 6intervento
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; quest'ultimo pu0 essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Nei casi di cui ai precedenti due periodi, gli indici e
parametri sono quelli desunti dal P.R.G. previgente e riportati anche nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme. Per i comparti con convenzione scaduta e
per i comparti non ancora convenzionati,, oltre agli interventi di cui al quarto comma che
precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ricostruzione.

Indici e parametri edilizi

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al3(ce3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della convenzione. Dopo tale
scadenza, per le parti attuate e non attuate, si applica la disciplina definita dal RUE per i sub-
ambi ti da completare Al13(ce?2) ad ecceziongeg
comparti non ancora convenzionati si applica la disciplina definita dal RUE per i sub-ambiti da
completare Al3(ce?2) axdhedvieoee<zOi3dmgegmgdel | 6 Ut m

Condizioni e limiti agli interventi

Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli comparti

in appendice alle presenti Norme.
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Articolo 3.19 7 A13(cp) (Ambiti per nuovi insediamenti commerciali di progetto): destinazioni
débuso e parametri edili zi

1. Neglii ambi ti Al13(cp) i tipi débuso previsti e

POC, sono o seguenti:

- U5 Esercizi commerciali di vicinato

- U 6 Medie strutture di vendita al dettaglio (quando indicato specificamente)

- U 7 Grandi strutture di vendita (quando indicato specificamente),

- U 8 Attivita commerciali all'ingrosso, mercati, mostre, magazzini, depositi

- U 10 Pubblici esercizi

- U 12 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese

- U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti
agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del settore
agroalimentare

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 44 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile.

2. Negli ambiti A13(cp) gli interventi sono programmati dal POC e si attuano previa approvazione
di un Piano Urbanistico Attuativo, sulla base delle prescrizioni e delle direttive contenute nella
Scheda normativa relativa alllAmbito specializzato per attivita produttive allegata alle norme
del PSC.

3. Inattesadel | 6approvazione del PUA, nell e aree in
sono ammessi interventi edilizi diretti di recupero di edifici esistenti (Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione straordinaria, Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia) e interventi

di Demol i zi one; gl i intervent.i di cambio dobébuso
previsti.
4, Dopo |l 6attuazione degl i intervent.i previsti n

realizzazione delle opere di urbanizzazione, e la scadenza della relativa convenzione, sono
ammessi interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesimi limiti delle zone A13.

5.  Nel caso che sia scaduta la convenzione senza che siano state attuate completamente le
opere di urbanizzazione previste, in attesa del loro completamento sono ammessi
esclusivamente interventi di Recupero, Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,
Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia.

6. Dopo la scadenza della convenzione del PUA approvato, qualora le opere di urbanizzazione
non siano state completate e cedute al Comune, sono ammessi solo gli interventi di
Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo,
Ristrutturazione Edilizia, Demolizione. Quando le opere di urbanizzazione siano state
completate e cedute al Comune sono ammessi, inoltre, gli interventi di Nuova Costruzione,
Ampliamento, Demolizione con ricostruzione nel rispetto dei medesimi parametri edilizi delle

zone Al3(ce):

- UFmax =0,60 mg/mq
- Q max =50% della SF
- H max = 14,00 mt..
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Articolo 3.20 1 Al13(te) (Ambiti per attivita terziarie esistenti, totalmente o prevalentemente
edificati): destinazioni dbébuso e parametri edili z
1. Negli ambiti urbanistici Al1l3(te) sono previsti

- U1l Residenza

- U 3 Attivita terziarie specializzate.

- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali.

- U 10 Pubblici esercizi

- U 15 Studi professionali e piccoli uffici in genere

- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti

di disturbo sul contesto urbano

- U 19 Attivita sanitarie

- U 20 Attivita di parcheggio

- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile

- U 22 Attivita di interesse comune di tipo religioso

- U 24 Aree averde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 40.1Attivita ricettive alberghiere

- U 41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

- U 42 Campeggi e villaggi turistici

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 46 Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria

- U 47 Mobilita veicolare

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 50 Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e

protezione civile

- U 54 Opere per la tutela idrogeologica

Sono considerati, inoltre, compatibili i seguenti ulteriori usi, solo nelle Unita Edilizie ove siano

gi " legittimamente in essere alla data di adoz

interventi specificamente previsti nel POC:

- U9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

2. EO6, inoltre, ammesso | 6uso U 1 (residenza) <con
edilizia): SUL non superiore al 20 % della SUL edificata e comunque non superiore a 200 mq..
Luso U 1 — amme s s ore nencasqin euntald duantitassia pegittimamente
preesistente. Léutilizzo del | a possibilit?” ed
rilasciata agibilit”™ strutturale della parte d
potra essere rilasciato il certificato di conformita edilizia della residenza. Per le unita edilizie
esistenti ad uso U3 (atrniwett i uaaletnjuanto gravistasap® c i a

successivo comma 7.
3. L'ambito A13(te) e articolato nella cartografia del RUE in tre sub - ambiti:
- Al3(tel) Sub - ambiti consolidati saturi (comma 5 seguente)
- Al3(te2) Sub - ambiti esistenti da completare (comma 6 seguente)
- Al13(te3) Sub - ambiti soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca dell'adozione
del PSC (comma 7 seguente).
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4.

Sub - ambiti consolidati saturi A13(tel)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub - ambiti consolidati saturi A13(tel) gli interventi di manutenzione, ristrutturazione,
ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al miglioramento
dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali.

Usi e categorie dbéintervento 38

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati ai commi 1, 2 e 3 del presente articolo, anche
negli interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli
edifici da demolire.

Sono ammessi gli interventi di:
AM Ampliamento
RI Ricostruzione
D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi

| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max 0,80 mq./mg. solo per interventi di ampliamento
di edifici esistenti; lo stesso indice massimo
pud essere utlizzato per interventi di
ristrutturazione urbanistica che prevedano
accorpamenti di lotti contigui ai fini della

riorganizzzazione fu
struttura aziendale.
SQ max SQ esistente in caso di ristrutturazione e riuso

dell'esistente
60% SF in caso di ampliamento
50% della SF in caso di demolizione e
ricostruzione

H max di ciascun fronte 14,00 mt.
Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00
Distanza minima tra gli edifici m. 10,00
Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE
SP Non =~ ammesso | dincr
impermeabilizzata rispetto alla situazione
esistente all b6epoca d

salve situazioni in cui tale incremento e
indispensabile per realizzare la superficie
consentita dalle norme del PSC
Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5
SM per i soli interventi NC 1500 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.
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Condizioni e limiti agli interventi
Gli interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:
a) alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dall'Amministrazione Comunale con apposito atto;
b) alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle reti infrastrutturali)
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5.

Sub - ambiti consolidati esistenti da completare A13(te2)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub - ambiti consolidati esistenti da completare A13(te2) gli interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento, sostituzione edilizia e nuova costruzione sono finalizzati al
miglioramento dell'assetto funzionale e delle caratteristiche ambientali.

Nei sub - ambiti da completare A13(te2) gli interventi di nuova edificazione nei lotti liberi sono
finalizzati al completamento del tessuto insediativo, secondo criteri di corretto inserimento
funzionale e, in particolare, attraverso opere di urbanizzazione specifiche e generali.

Usi e categorie dodédintervento ¢

Sono ammessi esclusivamente gli usi elencati ai commi 1, 2 e 3 del presente articolo, anche
negli interventi di demolizione e ricostruzione, indipendentemente dagli usi preesistenti negli
edifici da demolire.

Sono ammessi gli interventi di:
NC = Nuova costruzione

AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

CD = Cambio di destinazione d'uso

Indici e parametri edilizi
| parametri per gli interventi edilizi sono i seguenti:

UF max
interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento, 0,80 mg./mg.

sostituzione edilizia e nuova costruzione
interventi di nuova edificazione nei lotti
liberi sono finalizzati al completamento 0,80 mq./mg.
del tessuto insediativo
interventi di ristrutturazione urbanistica
che prevedano accorpamenti di lotti
contigui ai fini della riorganizzazione
funzionale di un'unica struttura aziendale
Q max
interventi di manutenzione,
ristrutturazione, ampliamento,
sostituzione edilizia e nuova costruzione

0,80 mq./mq.

Q esistente in caso di ristrutturazione e riuso
dell'esistente

60% SF in caso di ampliamento (65%
conteggiando le tettoie aperte che consentano
le manovre dei mezzi)

50% della SF in caso di demolizione e
ricostruzione

interventi di nuova edificazione nei lotti
liberi sono finalizzati al completamentog 50% della SF
del tessuto insediativo
interventi di ristrutturazione urbanistica
che prevedano accorpamenti di lotti 60% della SF (65% conteggiando le tettoie
contigui ai fini della riorganizzazione| aperte che consentano le manovre dei mezzi)
funzionale di un'unica struttura aziendale
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H max di ciascun fronte 14,00 mt.

Distanza minima dai confini di proprieta m.5,00

Distanza minima tra gli edifici m. 10,00

Distanza minima dalle strade come indicato in cartografia di progetto di RUE

SP >= 40%

Visuale libera (rispetto ai confini) non inferiore a 0,5

SM per i soli interventi NC 600 mq., fatti salvi lotti minimi di dimensioni
inferiori, catastalmente definiti alla data di

adozione del P.S.C.

Condizioni e limiti agli interventi

fini

Gli
a)

b)

Per gli interventi di ristrutturazione urbanistica che prevedano accorpamenti di lotti contigui ai

essere calcolati con riferimento all'intera superficie aziendale, anche se costituita da lotti
contigui con diversa distribuzione delle parti nei lotti interessati. A tal fine I'area interessata
dall'intervento deve essere asservita con atto registrato.

della riorganizzazione funzionale di un'unica struttura aziendale gli indici suddetti possono

interventi edilizi che comportano incremento della SUL sono soggetti:

alla condizione della corresponsione del contributo D + S nella misura definita
dall'Amministrazione Comunale con apposito atto;

alle altre condizioni (realizzazione opere, partecipazione a programmi di riqualificazione e
adeguamento delle retiinfrastr ut t ur al i) che | 6Amministraz
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6.

Polo complesso termale A13(te2a)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati A13(te2a) perimetrati nella cartografia del RUE si conservano la
disciplina particolareggiata in vigore ed i contenuti convenzionali in essere, fino e dopo la
scadenza della convenzione.

Usi e categorie dobédintervento ¢
Per i comparti non ancora attuati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa
allinterventodiret t o nel comparto e, comungque, per

adozione del P.S.C., sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. previgente; | 6intervento
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; quest'ultimo pud essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialita edificatoria € non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Dopo la scadenza della convenzione, oltre agli interventi di
cui al quarto comma che precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione,
Ampliamento, Ricostruzione nel rispetto degli indici riportati al presente comma. | parametri
desunti dal P.R.G. previgente sono riportati anche nelle schede relative ai singoli compatrti in
appendice alle presenti Norme.

Indici e parametri edilizi

Per i Comparti edilizi previsti nel P.R.G. o convenzionati e/o in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente si fa riferimento agli
indici urbanistici e ai parametri edilizi contenuti nel P.U.A. e riportati nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme.

Condizioni e limiti agli interventi

Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli comparti
in appendice alle presenti Norme. Nei sub-ambiti consolidati saturi A13(te3) perimetrati nella
cartografia del RUE, con convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina
particolareggiata in vigore ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della
convenzione. Dopo tale scadenza, per le parti attuate e non attuate, si applica la disciplina
definita dal RUE per i sub-ambiti da completare A13(te2)
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7.

Attivita turistichediaccogl i enza temporanea all daperto

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati A13(te2b) perimetrati nella cartografia del RUE si conservano la
disciplina particolareggiata in vigore ed i contenuti convenzionali in essere, fino e dopo la
scadenza della convenzione.

Usi e categorie dbéintervento 38
Per i comparti non ancora attuati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa
all'intervento diretto nel comparto e, comungue, per i comparti previst i nel P. R.

adozione del P.S.C., sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. p @ esserp sattdpesto a vadidantn & eomdiziena the
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; quest'ultimo pud essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Dopo la scadenza della convenzione, oltre agli interventi di
cui al quarto comma che precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione,
Ampliamento, Ricostruzione nel rispetto degli indici riportati al presente comma. | parametri
desunti dal P.R.G. previgente sono riportati anche nelle schede relative ai singoli comparti in
appendice alle presenti Norme.

Indici e parametri edilizi

Per i Comparti edilizi previsti nel P.R.G. o convenzionati e/o in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente si fa riferimento agli
indici urbanistici e ai parametri edilizi contenuti nel P.U.A. e riportati nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme.

Condizioni e limiti agli interventi

Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli compatrti
in appendice alle presenti Norme. Nei sub-ambiti consolidati saturi A13(te3) perimetrati nella
cartografia del RUE, con convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina
particolareggiata in vigore ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della
convenzione. Dopo tale scadenza, per le parti attuate e non attuate, si applica la disciplina

definita dal RUE per i sub-ambiti da completare A13(te2)
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8.

Sub - ambiti consolidati soggetti a piano particolareggiato vigente all'epoca dell'adozione del
PSC Al13(te3)

Definizione e obiettivi prestazionali da raggiungere

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al13(te3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino e dopo la scadenza della convenzione.

Usi e categorie dbdintervento é

Per i comparti approvati, fino alla data di scadenza della convenzione relativa all'intervento
diretto nel comparto sono ammessi tutti i tipi di intervento nel rispetto dei limiti, delle
prescrizioni, dei parametri dimensionali e delle relative modalita di misura contenute nelle
N. T. A. del P. R. G. previgent e; l 6intervent g
esse non comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni
della superficie permeabile complessiva. Per i Comparti edilizi in corso di attuazione, fino alla
data di scadenza della convenzione del Piano Urbanistico Attuativo vigente sono ammessi tutti
i tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, dei parametri dimensionali e relative modalita di misura
e le prescrizioni contenute nel P.U.A.; questultimo pud essere sottoposto a varianti che non
comportino incrementi della potenzialita edificatoria e non comportino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva. Nei casi di cui ai precedenti due periodi, gli indici e
parametri sono quelli desunti dal P.R.G. previgente e riportati anche nelle schede relative ai
singoli comparti in appendice alle presenti Norme. Per i comparti con convenzione scaduta e
per i comparti non ancora convenzionati,, oltre agli interventi di cui al quarto comma che
precede, sono ammessi gli interventi di Nuova Costruzione, Ampliamento, Ricostruzione.

Indici e parametri edilizi

Nei sub-ambiti consolidati saturi Al13(te3) perimetrati nella cartografia del RUE, con
convenzioni in essere alla stessa data, si conservano la disciplina particolareggiata in vigore
ed i contenuti convenzionali in essere, fino alla scadenza della convenzione. Dopo tale
scadenza, per le parti attuate e non attuate, si applica la disciplina definita dal RUE per i sub+

ambi ti da completare Al3(te2) ad eccezionge
comparti non ancora convenzionati si applica la disciplina definita dal RUE per i sub-ambiti da|
completare Al13(te2) ad eccezione dell 88Ut m

Condizioni e limiti agli interventi

Eventuali condizioni e limiti agli interventi sono riportati nelle schede relative ai singoli comparti
in appendice alle presenti Norme.

Per 1l e unit”™ edilizie esistenti ad uso UMN(att:
us o

E6 ammesso il cambio di destinazione alsdlvd
DEROGA del Consiglio Comunale che pud concedere fino al 100% della SUL esistente, in
relazione ad una valutazione rapportata alle condizioni di seguito elencate al fine di consentire

all 6 Ammi ni st r azi opnogita @ sulla basedd $pécifica eichiese lddllae proprieta

supportata dagli eventuali allegati esplicativi di sostegno; tale trasformazione sara consentita

in subordine alla valutazi on di udaevialutazieng annuale

del |l 6Ammi mi strazione

a) Attestazione e dimostrazione, tramite perizia tecnica giurata, di non sostenibilita tecnica
e/ o economica di me s s a a nor ma o] ristrutt
soprattutto alla vetust”™ dell di mmobil e.

b) Dimostrazione tramite gli ultimi tre bilanci, diantec onomi ci t° del |l 6eser ci

considerazione del rapporto valore immobile / utile di esercizio
c) Cessazione dell 6attivit”™ alberghiera da
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d Attestazione e dimostrazione di un trend ne
del territorio che documenti che la soppressione dei posti letto presenti nella struttura
non comprometta la ricettivita del territorio stesso.

e) Proposta di indennizzo / civico ristoro a favore dello sviluppo del settore turistico

Qualora il Consiglio Comunale,accolga la richiesta di deroga per il cambio di destinazione

débuso, | a propriet”™ potr” presentare richiesta

Dovranno, comunque, essere soddisfatte le seguenti condizioni e rispettati i seguenti

parametri:

a) sono ammessi interventi di Recupero, Manutenzione Ordinaria, Manutenzione
Straordinari a, Ri sanamento Conservativo, Cze
Demolizione e Ricostruzione.

b) i lavori dovranno avere inizio entro 24 mesi dalla data di esecutivita della delibera di
accoglimento della richiesta da parte del Consiglio Comunale approvazione-delPOC e
fine entro i termini di legge; per le strutture gia oggetto di deliberazione di approvazione
del Consiglio Comunal e, all 6iendl PRGSO i lavori app
dovranno avere inizio entro 24 mesi dalla data di approvazione del presente
regolamento e fine entro i termini di legge; il mancato rispetto del suddetto termine
temporale di 24 mesi comporta | 6awllaocdhestaj ca d

c) almeno il 50% della Sul dovra essere interessata da unita immobiliari U1 con Sul minima
di mq.75 e con almeno due camere da letto di cui almeno una matrimoniale; il restante
50% dovra essere interessato da unita immobiliari U1 con Sul minima di mq.45;

d) in caso di interventi di Recupero, Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,

Ri sanamento Conservativo e Cambio dobéuso, non
U;

e) in caso di intervent. di r i mndard P edud somida ne e
monetizzare ed i parcheggi Pr e Pc da realiz
del presente Regolamento;

f) in caso di intervento di ri strutturazione
ricostruzione con diverse sagoma e area di sedime, gli standard P ed U non sono dovuti
ed i parcheggi Pr e Pc da realizzare come da Legge n.122/1989;

g0 Incaso di i ntervent.i di riostrutturazione
- UF max = preesistente
- Q max = preesistente
- H max = preesistente
- \ >=0,5
- Df >=10 mt.

- Dc >=5mt.
- Ds >=5mt.

h) in caso di intervento di ri strutturazione
ricostruzione con diverse sagoma e area di sedime, i parametri sono i seguenti:
- UF max = preesistente
- Q max = preesistente
- H max = preesistente + 10%

- \ >=0,5

- Df >= 10 mt. fra pareti finestrate
- Dc >=5mt.

- Ds >=5mt.
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Articolo 3211 A13(tp) (Ambiti per nuovi insediamenti ter

e parametri edilizi

1.  Negliambiti A13(tp)iti pi doOuso previsti e ammessi, salvo p
POC, sono i seguenti:

- U1l Residenza

- U 3 Attivita terziarie specializzate.

- U4 Attivita espositive, fieristiche e congressuali.

- U 10 Pubblici esercizi

- U 15 Studi professionali e piccoli uffici in genere

- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti
di disturbo sul contesto urbano

- U 19 Attivita sanitarie

- U 20 Attivita di parcheggio

- U 21 Attivita di interesse comune di tipo civile

- U 22 Attivita di interesse comune di tipo religioso

- U 24 Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 40.1Attivita ricettive alberghiere

- U 41 Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

- U 42 Campeggi e villaggi turistici

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U 46 Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sede propria

- U 47 Mobilita veicolare

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- U 50 Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine pubblico e
protezione civile

- U 54 Opere per la tutela idrogeologica

2. Negli ambiti A13(tp) gli interventi sono programmati dal POC e si attuano previa approvazione
di un Piano Urbanistico Attuativo, sulla base delle prescrizioni e delle direttive contenute nella
Scheda normativa relativa alllAmbito specializzato per attivita produttive allegata alle norme
del PSC.

3. I n attesa dell 6approvazione del PUA, nell e are
sono ammessi interventi edilizi diretti di recupero di edifici esistenti (Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione straordinaria, Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia) e interventi
di Demol i zione; gl i intervent. di c ateper gliusd 6 us o
previsti.

4, Dopo |l 6attuazione degl i intervent.i previsti n
realizzazione delle opere di urbanizzazione, e la scadenza della relativa convenzione, sono
ammessi interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesimi limiti delle zone A13.

5. Nel caso che sia scaduta la convenzione senza che siano state attuate completamente le
opere di urbanizzazione previste, in attesa del loro completamento sono ammessi
esclusivamente interventi di Recupero, Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria,
Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia.

6. Dopo la scadenza della convenzione del PUA approvato, qualora le opere di urbanizzazione

non siano state completate e cedute al Comune, sono ammessi solo gli interventi di
Manutenzione Ordinaria, Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo,
Ristrutturazione Edilizia, Demolizione. Quando le opere di urbanizzazione siano state
completate e cedute al Comune sono ammessi, inoltre, gli interventi di Nuova Costruzione,
Ampliamento, Demolizione con ricostruzione nel rispetto dei medesimi parametri edilizi delle
zone Al3(te):

- UFmax =0,80 mg/mqg

- Q max =50% della SF
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- H max = 10,50 mt..

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 151



CAPO 3.CT TERRITORIO RURALE i NORME GENERALI

Articolo 3.22 - Usi previsti e consentiti
1. Nel territorio rurale, oltre alle funzioni agricole propriamente dette, vale a dire gli usi:

2. U 32 Residenza agricola
3. U 33 Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola, e relativi edifici di servizio e
attrezzature (compresi fienili e magazzini a supporto dell'azienda zootecnica
ed immobili per | 6esercizio e noleggio
4, U34 Attivita zootecniche industriali intensive e aziendali
5. U 35 Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei

prodotti agricoli e attivita artigianali di trasformazione dei prodotti agricoli del
settore agroalimentare

6. U36 Coltivazioni in serre fisse

- u 37 Attivita agrituristiche

- U 39 Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali
sono ammissibili, nel rispetto delle condizioni prescritte nel P.S.C. e specificate nel R.U.E., i
seguenti usi:

- uo9 Distribuzione carburanti per uso autotrazione

- U 16 Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi

effetti di disturbo sul contesto urbano
- U 17 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto

urbano

- U 18 Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nelle precedenti
categorie U16 e U17

- U224 Aree a verde e a parco per attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

- U 29 Attivita estrattive

- U 38 Foresterie aziendali

- U 40.2 Fattorie didattiche

- U 43 Reti tecnologiche e relativi impianti

- U4 Impianti per 'ambiente di trattamento e smaltimento rifiuti, depuratori

- U 45 Impianti di trasmissione (via etere)

- u 47 Mobilita veicolare

- U 49 Parcheggi pubblici in sede propria

- Us1 Attrezzature cimiteriali

- U 52 Pubblica Amministrazione di livello sovracomunale, sicurezza, ordine
pubblico e protezione civile

- U 54 Opere per la tutela idrogeologica

Sono inoltre consentiti, solo in quanto preesistenti oppure, in quanto considerati compatibili in
determinati casi di recupero del patrimonio edilizio esistente definiti nelle schede di
censimento degli edifici del territorio rurale, nei limiti specificati ai seguenti Articolo 3.23 -
Interventi_edilizi_in_territorio _rurale al servizio della produzione agricola: soggetti abilitati e
prescrizioni e Articolo 3.24 i Interventi edilizi in territorio rurale non al servizio della produzione
agricola: soggetti abilitati e prescrizioni i seguenti ulteriori usi:

- uil Residenza

- u?z2 Residenza collettiva

- us Esercizi commerciali di vicinato

- U 10 Pubblici esercizi

- Ull Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliche e in mercati rionali

- uil2 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese

- ui4 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale

- U115 Studi professionali e piccoli uffici in genere

Comune di Castrocaro Terme e Terra del Sole R.U.E. - Norme 152






























































































































